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VEDTAGTER
FOR
EJERFORENINGEN HALLANDS ENGE

§1.

Nawvn

| (1.1) Ejerforeningens navn er Hallands Enge.

§2.
Formal og hjemsted
(2.1) Ejerforeningens formél er at varetage medlemmernes felles anliggender, rettigheder og
forpligtelser som lejlighedsejere, og herunder at administrere ejendommen matr. nr. 4 dk He-
je-Taastrup by, Haje-Taastrup, ejerlejlighederne 1-69, beliggende Skjeberg Allé 1-43, 2630
Taastrup samt serge for ejerforeningens forsvarlige drift og opretholdelse af god vedligehol-

delsestilstand i ejendommen.

(2.2) Ejerforeningens hjemsted er Hoje-Taastrup Kommune.

§3.
Medlemskahb

(3.1) Samtlige ejere af ejerlejligheder 1-69 i ejendommen matr.nr. 4 dk Haje-Taastrup by, Ho-
Je-Taastrup, beliggende Skjeberg Allé 1-43, 2630 Taastrup er medlemmer af ejerforeningen.

Medlemskab er pligtmaessigt. Medlemskabet har virkning fra overtagelsesdagen, men en er-



hverver af en ejerlejlighed kan forst udeve stemmeretten, nar foreningens administrator har

faet meddelelse om ejerskiftet.

(3.2) Den tidligere ejers medlemskab opherer samtidig med den nye gjers indtreeden, men den
tidligere ejers forpligtelser over for foreningen opherer dog ferst, nr den nye ejers skode er
endeligt og tinglyst uden prajudicerende anmerkninger, og nir den tidligere ejer har betalt
samtlige restancer pr. overtagelsesdagen samt opfyldt samtlige sine forpligtelser over for for-

eningen.

(3.3) Den til enhver tid varende ejer af en ejerlejlighed indtrader i den tidligere ejers rettig-
heder og forpligtelser over for foreningen og haefter siledes bl.a. for den tidligere ejers restan-

cer til foreningen af enhver art til enhver tid.

§4.
Fordelingstal

(4.1) Til hver lejlighed er knyttet en efter fordelingstal beregnet forholdsmassig andel af fzl-
les rettigheder og forpligtelser.

(4.2) Fordelingstallene kan i evrigt kun @ndres med samtykke fra alle medlemmer af ejerfo-

reningen.

§5.

Generalforsamling
(5.1) Generalforsamlingen er ejerforeningens gverste myndighed. De af bestyrelsen trufne af-

gorelser kan af ethvert medlem indbringes for generalforsamlingen.

(5.2) Beslutninger pd generalforsamlingen traeffes af de fremmedte med simpel stemmefler-

hed efter fordelingstal.

(5.3) Til beslutninger om veesentlige forbedringer, vasentlig forandring af felles bestanddele
og tilbeher eller om salg af veesentlige dele af fzlles bestanddele eller om andring i disse ved-

teegter kreves dog, at 2/3 af de stemmeberettigede sdvel efter antal som efter fordelingstal



stemmer herfor. Sdfremt forslaget uden at vare vedtaget efter denne regel har opnéet tilshut-
ning fra mindst 2/3 af de fremmedte stemmeberettigede efier sdvel antal som efter fordelings-
tal, atholdes ny generalforsamling inden 4 uger, og pa denne kan forslaget — vanset antallet af

fremmeadte — vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter antal og fordelingstal.
(5.4) Stemmeretten pa en generalforsamling kan udeves af et medlems agtefeelle eller af en

myndig person, som medlemmet skriftligt har meddelt fuldmagt dertil. Ingen kan i henhold til

fuldmagter afgive stemme for mere end tre medlemmer.

§ 6.

Ordinzr og ekstraordinzer generalforsamling
(6.1) Hvert &r inden udgangen af maj maned afholdes ordin@r generalforsamling.

(6.2) Dagsordenen for den ordinare generalforsamling skal omfatte folgende punkter:

[y

Valg af dirigent.

Bestyrelsens afleeggelse af arsberetning for det senest forlebne ar.
Forelzggelse af og godkendelse af drsregnskab med pategning af revisor.
Forelzggelse og godkendelse af budget.

Valg af formand for bestyrelsen.

Valg af medlemmer til bestyrelsen.

Valg af to suppleanter.

Valg af revisor og eventuel suppleant for denne.

e -

Forslag.
10. Eventuelt.

Ethvert medlem har ret til at {3 et angivet emne vedrerende elerforeningen behandlet af

generalforsamlingen, idet forslag fremsaettes efter § 7.



(6.3) Dirigenten afgor alle spergsmaél vedrerende sagernes behandlingsmide, stemmeaf-
givningen, dennes resultat og andre tvivlsspergsmél opstdet under generalforsamlingens

afvikling.
(6.4) Ekstraordinar generalforsamling atholdes,

- nér bestyrelsen finder anledning dertil,
- nar det til behandling af et angivet emne begares af mindst 1/4 af ejerforeningens
medlemmer efter antal eller efter fordelingstal, eller

- nér en tidligere generalforsamling har besluttet det.

(6.5) Der optages referat af forhandlingerne péa generalforsamlingen. Referatet underskrives af

dirigenten og udsendes senest 14 dage efter generalforsamlingens atholdelse.

§7.
Indkaldelse til generalfersamiing

(7.1) En generalforsamling indkaldes af bestyrelsen med mindst 14 dages varsel. Indkaldelsen

skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden.

(7.2) Forslag, der agtes stillet pd den ordinare generalforsamling skal veere bestyrelsen i haen-
de senest den forudgaende 1. marts.
§8.
Bestyrelsen
(8.1) Bestyrelsen veelges af generalforsamlingen. Den bestar af 2-4 medlemmer foruden for-
manden, der valges sarskilt. Desuden veelges to suppleanter. Valgbar som formand, med-
lemmer af bestyrelsen og som suppleanter er kun ejerforeningens medlemmer samt disses zg-
tefzller eller samlevere. Et medlem, ®gtefelle eller samlever hos medlemmet kan dog ikke

vazre samtidige medlemmer af bestyrelsen.

(8.2) Bestyrelsens formand, medlemmer og suppleanter velges for to ar. Valget kan tilrette-
leegges saledes, at 1-2 medlemmer kun valges for 1 ar med henblik pa at sikre kontinuitet i

bestyrelsen, Genvalg kan finde sted. Ved afgang mellem de ordinere generalforsamlinger



indtreeder de valgte suppleanter 1 bestyrelsen. Er der ikke tilstrekkelige suppleanter, eksem-
pelvis som folge af afgang, indkaldes ekstraordineer generalforsamling til valg af bestyrelses-

medlemmer og suppleanter.

Safremt formanden fratreeder sit hverv i en valgperiode, valger den evrige bestyrelse en ny

formand, der fungerer indtil naste generalforsamling.

(8.3) Ved en forretningsorden kan bestyrelsen traeffe nzermere bestemmelse om udferelsen af

sit hverv.

§9.

Bestyrelsens opgave

(9.1) Bestyrelsen har ledelsen af ejerforeningens anliggender.

(9.2) Det pdhviler bestyrelsen at serge for god og forsvarlig varetagelse af ejendommens fal-
les anliggender, herunder betaling af felles udgifter, tegning af szdvanlige forsikringer (her-
under brandforsikring og kombineret grundejerforsikring), renholdelse, vedligeholdelse og
fornyelser i det omfang, sddanne foranstaltninger efter ¢jendommens karakter mé anses for
pékreevet. Bestyrelsen skal sikre, at administrationen af ejendommen foregér forsvarligt, og at

der fores forsvarligt regnskab over ejerforeningens indtaegter og udgifter,

§ 10.
Bestyreisesmoder
(10.1) Bestyrelsens formand indkalder til bestyrelsesmode, sd ofte anledning findes at forelig-
ge, samt nér to medlemmer af bestyrelsen begemrer det. Bestyrelsesformanden er forpligtet til

at pase, at der atholdes mindst 2 &rlige bestyrelsesmader.

(10.2) Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar 3 medlemmer er til stede,

(10.3) Beslutning treffes af de modende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed,

idet bestyrelsesmedlemmer ved forfald er berettigede til at afgive fuldmagt til et andet besty-



relsesmedlem med henblik pd stemmeafgivning pa det pigeldende bestyrelsesmede. Star

stemmeme lige, gor formandens stemme udslaget.

§11.
Administration
(11.1) Bestyrelsen kan ansatte en administrator, der skal vare ejendomskyndig og have for-

neden forsikringsdaekning.

(11.2) Administrator er befuldmaegtiget til at handle pa foreningens vegne i alle forhold ved-
rorende den daglige drift. Administrator ferer et forsvarligt regnskab under bestyrelsens og

revisionens kontrol.
(11.3) Administrators honorar afholdes som en feelles udgift af foreningen,

§ 12,
Tegningsret
(12.1) Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af formanden for bestyrelsen i forening med

¢ét andet bestyrelsesmedlem. Bestyrelsen kan meddele prokura til administrator.

§13.
Revision
(13.1) Ejerforeningens regnskab revideres af en generalforsamlingsvalgt statsautoriseret revi-

sor eller registreret revisor.
(13.2) Revisor afgar hvert &r. Genvalg kan finde sted.

(13.3) I forbindelse med sin revision skal revisor undersege, om forretningsgangen er betryg-

gende.

(13.4) Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbeger og beholdninger og kan fordre en-

hver oplysning, som han finder af betydning for udferelsen af sit hverv.



(13.5) Der skal fores en revisionsprotokol. I forbindelse med sin beretning om revision af et

arsregnskab skal revisor angive, hvorvidt han finder forretningsgangen betryggende.

Hver gang indferelse i revisionsprotokollen er sket, skal protokollen fremleegges pa forst-
kommende bestyrelsesmade og de tilstedevaerende medlemmer af bestyrelsen med deres un-

derskrift bekrazfte, at de har gjort sig bekendt med indferelsen.

§ 14.
Arsregnskab

(14.1) Foreningens regnskabsar er kalenderaret.
(14.2) Det vedtagne regnskab underskrives af bestyrelsen og pategnes af revisor,

§ 15.
Feellesudgifter
(15.1) Til deekning af foreningens udgifter betaler medlemmermne 4 conto-fellesudgifter efter
fordelingstal 1 forhold til det pd generalforsamlingen vedtagne budget. Bestyrelsen kan treffe
beslutning om at @ndre 4 conto-betalingerne, nir der skennes at vare behov herfor. A conto-

feellesudgifier erlegges manedsvis forud.

(15.2) Udgfter til feelles forsyning med varme og varmt vand atholdes som fallesudgift, men

udgifterne hertil fordeles som anfert i § 16.

(15.3) Ejerforeningens eventuelle tab pa tilgodehavender hos nuvarende eller tidligere ejerlej-
lighedsejere medtages som en fellesudgift i det regnskabsar, hvor tabet efter bestyrelsesbe-

shutning kan anses for konstateret,



§ 16.
Varme- og vandregnskab
(16.1) Ejerforeningen er berettiget og forpligtet til at forsyne ejerlejligheder i ejerforeningen

med varme og vand. Der fores sarskilt regnskab over varme- og vandudgifterne.

(16.2) Varme- og vandudgifterne fordeles mellem lejlighedsejerne i overensstemmelse med

de til enhver tid af bestyrelsen fastsatte principper.

(16.3) Administrator fastsztter 4 conto varme- og vandbelab, siledes, at aconto betalingen s&

vidt muligt svarer til forventet forbrug.

§17.
Mediemmernes hzeftelse
(17.1) For foreningens forpligtelser over for tredjemand heefter medlemmerne principalt pro
rata, subsidizrt solidarisk. Krav mod foreningens medlemmer kan forst seges gennemfort
over for de enkelte ejerlejlighedsejere, nér betaling forgeves er sogt opnéet hos ejerforenin-

gen.

§18.

Pant
(18.1) Til sikkerhed for betaling af fellesudgifter og i evrigt for ethvert krav, som foreningen
matte fd pd et medlem, herunder udgifterne ved et medlems misligholdelse, tinglyses nerve-

rende vedtegter pantstiftende pa hver enkelt ejerlejlighed for et belab stort kr. 41.000,00.

(18.2) Pantstiftelsens maksimum er fastsat efter det beleb, der for tiden gzlder i henhold til
bekendtgerelse nr. 12. af 5. januar 2005, om realkreditinstitutters veerdiansettelse og ldneud-
méling, § 22, stk. 6. Da det fastsatte belob reguleres som anfert i nevnte bekendtgerelse eller
i medfar af den til enhver tid geldende lovgivning herom, kan ejerforeningens generalforsam-
ling med bindende virkning for samtlige ejerlejlighedsejere ved simpel stemmeflerhed efter §
5.2 i nerveerende vedtegt beslutte, at pantstiftelsen for de enkelte ejerlejligheder reguleres til-

svarende.



Bortfalder regleme i den omtalte bekendtgerelse, er den senest besluttede storrelse af pantstif-
telsen geeldende. Generalforsamlingen kan med samme flertal som gelder for beslutning om
vedtzgtseendring treffe beslutning om forhejelse af starrelsen af pantesikkerheden i de enkel-

te ejerlejligheder.

(18.3) Panteretten respekterer de pa ejerlgjligheden hvilende servituiter og byrder, men re-

spekterer 1 gvrigt ingen pantegeld.

(18.4) Pantstiftelsen tjener ejerforeningen og subsidiert grundejerforeningen til sikkerhed for
den til enhver tid veerende geld til ejerforeningen og grundejerforeningen vedrorende de en-
kelte ejerlejligheder, uanset om nuvzrende eller tidligere lejlighedsejer métte haefie personligt
herfor. Ved overtagelse af en gjerlejlighed indtraeder erhververen uden videre i samtlige for-

pligtelser i henhold til pantstiftelsen.

(18.5) Opnés der ved salg af ejerlejligheden pd tvangsauktion ikke dekning til pantstiftelsen,
har auktionskeber og den til enhver tid veerende ejer af ejerlejligheden pligt til efter pdkrav fra
administrator eller bestyrelsen pi ny at lade vedteegterne lyse pantstiftende som anfart oven-

for.

Kreditor er: Ejerforeningen Hallands Enge ¢/o administrator Uno Temnstrem, Hovedgaden

423, 2640 Hedehusene.

§ 19.
Udvendig vedligeholdelse
(19.1) Den felles vedligeholdelse omfatter vedligeholdelse og opretning af ydermure samt
barende indvendigt murvark — bortset fra puds og veegbekladning — berende konstruktioner
i etageadskillelser, tag, tagrender, altaner, trappeopgange, udvendig behandling af entredere
samt alle felles anleg i ovrigt. Rer, faldstammer, aftreekskanaler og andre forsyningslednin-
ger tit felles brug omfattes af den falles vedligeholdelse, uanset at disse er fort igennem lej-

lighederne, dog kun ind til de forgreninger, hvoraf forsyning sker til den enkelte ejerlejlighed.



(19.2) Udvendig behandling af vinduer anses som falles vedligeholdelse. Det samme geelder

udskiftning af vinduer og de hermed forbundne udgifter.

Nir udvendig maling af ejendommens vinduer finder sted, er lejlighedsejeren forpligtet til

samtidig at foranledige vinduerne malet indvendigt, for sa vidt det er pakrevet.

(19.3) Udgifter til udskiftning af glas, herunder termoruder i vinduer i fellesareal, atholdes af
ejerforeningen. Udgifter til udskiftning af glas, herunder termoruder, i vinduer til de enkelte

ejerlejligheder, afholdes af gjerlejlighedsejerne hver for sig.

(19.4) Safremt en ejerlejlighed skal istandsattes som falge af vandskade eller lignende for

hvilken ingen lejlighedsejer har noget ansvar, atholdes udgiften af ejerforeningen.

(19.5) Uden bestyrelsens samtykke ma lejlighedsejerne ikke foretage endringer, reparationer
eller maling uden for gjerlejlighederne, herunder udvendig maling af vinduer, maling af dore
mod fallesarcaler samt maling af altaner eller andre udenders opholdsarealer. Opsatning af
skilte, reklamer, udhengsskade, markiser m.v. mé ikke finde sted uden bestyrelsens samtyk-
ke. De enkelte ejerlejlighedsejere md ikke opsette tv-antenner eller paraboler pa ejendom-

mens tag, facader, altaner eller terrasser.

(19.6) Generalforsamlingen kan bestemme, at der oprettes en grundfond, hvortil der henszttes
belgb til fremtidig vedligeholdelse og genopretning af uforudsete og ngdvendige istandszttel-
sesarbejder pd bygninger og feellesarealer efter generalforsamlingens bestemmelse.

Ved hvert ejerskifte og ved hver udlejning af en ejerlejlighed, skal den til enhver tid vaerende
ejer af den overtagne eller lejede lejlighed til ovennavnte grundfond og senest 14 dage efter
overtagelsen betale et gebyr pé kr. 2.000 for etageejerlejligheder og kr. 1.000 for raekkehus-
ejerlejligheder. Generalforsamlingen er bemyndiget til med simpelt flertal blandt de frem-

medte at &ndre gebyr storrelsen.
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§ 20.
Indvendig vedligeholdelse
(20.1) Udgifter til indvendig vedligeholdelse af en ejerlejlighed pahviler den enkelte lej-
lighedsejer. Indvendig vedligeholdelse i en ejerlejlighed omfatter maling, hvidtning, tapetse-
ring og anden vedligeholdelse sdsom fornyelse og reparation af gulve, treevark, herunder ind-
vendig behandling af vinduer, puds, installationer til gas, vand og andre forsyningsiedninger,
der ikke omfattes af § 19 samt vedligeholdelse af kekken- og badevarelsesinstallationer og

indretninger 1 gvrigt.

§21.
Feelles nyinstallationer og moderniseringer
(21.1) Enhver lejlighedsejer er forpligtet til at betale en forholdsmeessig andel af anlags- og
driftsudgifterne for mindre nyinstallationer og moderniseringer, for sd vidt et flertal af lej-
lighedsejeme efter fordelingstal ved en generalforsamling har vedtaget siddanne anlags gen-
nemforelse. Lejlighedsejeren er tillige forpligtet til at lade sig tilslutte neevnte nyinstallationer

og moderniseringer, sifremt tilslutning er pékravet.

(21.2) Enhver lejlighedsejer er forpligtet til at medvirke til og betale en forholdsmessig andel
af storre anleegs- og driftsudgifter ved @ndringer af faellesanieg, moderniseringer og nyinstal-
lationer, som vedtages af generalforsamlingen med 2/3 af de stemmeberettigede bdde efter an-
tal og fordelingstal, jf. § 5.3. Simpelt stemmeflertal finder anvendelse ved beslutning om ned-
vendige reparationer, vedligeholdelse eller udskiftning af eksisterende indretning og installa-

tioner.

(21.3) Udgiftsfordelingen til samtlige vedtagelser efter nzervarende paragraf sker efter forde-

lingstal.

(21.4) Séifremt foreningen efter godkendelse p4 en generalforsamling foranstalter udfert ud-
vendige vedligeholdelses- eller moderniseringsarbejder, hvor det efter foreningens sken fin-
des nodvendigt eller hensigtsmassigt, at der samtidig hermed udfores folgearbejder 1 den en-
kelte ejerlejlighed, er den enkelte ejer forpligtet til at lade disse arbejder udfere, herunder at
give de af bestyrelsen udpegede hdndvearkere adgang til lejligheden.

- 11 -



§22.
Ejerlejlighedernes benyttelse
(22.1) Udlejning af enkelte vaerelser i en ejerlejlighed ma ikke ske 1 et sddant omfang, at der
bor flere personer i ejerlejligheden end der er verelser 1 denne, og ejerlejligheden ma ikke fa

karakter af en klublejlighed.

(22.2) En lejlighedsejer méa ikke uden bestyrelsens skriftlige samtvkke foretage indgreb i
ydermure, barende indvendigt murveerk — bortset fra puds og vegbekledning ~ beerende kon-
struktioner i etageadskillelser eller barende konstruktioner i evrigt. Er tilladelse som navnt

ikke forud indhentet, kan bestyrelsen forlange omgaende retablering.

(22.3) Der ma kun drives erhverv fra ejerlejligheder i ejendommen med bestyrelsens tilladei-
se, som alene kan gives pd betingelse af, at medlemmet opnér alle nedvendige tilladelser fra

offentlige myndigheder.

(22.4) Udlejning af ejerlejligheder er tilladt. Ved udlejning forstds enhver form for overladel-
se af brugen af ¢jerlejligheden til personer, der ikke tilherer ejerens husstand.

Ved udlejning skal ejer senest en méned efter lejemalets begyndelse til ejerforeningens besty-
relse/administrator fremsende kopi af lejekontrakt. Udlejer er pligtig til at pase, at lejer under-
skriver et af bestyrelsen udarbejdet tilleeg til lejekontrakt, hvorefter lejer bliver bekendt med
cjerforeningens vedtzegter og husorden og ved sin underskrift forpligter sig til at overholde de

for ejerforeningen geeldende regler.

§23.
Misligholdelse
(23.1) Hvis en ¢jerlejlighed groft forsemmes til gene for de gvrige lejlighedsejere, kan besty-
relsen kreve foreden vedligeholdelse og istandsattelse foretaget inden for en af bestyrelsen

fastsat frist.
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(23.2) Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen s@tte den pdgaldende ejerlejlig-
hed istand for lejlighedsejerens regning og om fornedent soge fyldestgerelse i ejerforeningens

panteret.

(23.3) Ejerforeningen er berettiget til 1 overensstemmelse med ejerlejlighedslovens § 8 at for-
lange en lejlighedsejers fraflytning i tilfeelde af grov eller ofte gentagen misligholdelse af for-

pligtelser over for ejerforeningens eller et af dennes medlemmer.

§ 24.
Husorden
(24.1) Samtlige lejlighedsejere og brugere af ejerlejligheder er forpligtede til at underkaste sig

den til enhver tid af generalforsamlingen vedtagne husorden.

§ 25.
Pulterrum/terrasser
(235.1) Ejerlejlighederne 1 stueplan og rekkehusene tilleegges brugsret til terrasser beliggende i
tilknytning til lejlighederne. Ren-, vedligeholdelse og nedvendig udskifining af belegninger
pahviler alene den enkelte ejerlejlighedsejer.

(25.2) P4 vedhazftede bilag 1 benaevnt "Karreplan Kalderplan” af 2. november 2005 er med
hvert ejerlejlighedsnr. angivet det pulterrum, hvorover den pigaldende ejerlejlighed er tillagt
en eksklusiv brugsret. Denne eksklusive brugsret kan opsiges af ejerforeningen med 30 &rs

varsel at regne fra opsigelsestidspunktet.

(25.3) Alle ejerlejligheder, beliggende 1 etagebebyggelsen har vederlagsfri brugsret til et kal-
derrum. Fjerlejligheder, beliggende i reckkehusbebyggelsen kan for et beleb, der fastsattes af
generalforsamlingen, erhverve en 30-arig brugsret til et keelderrum, beliggende i etagebebyg-

gelsen.
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§ 26.
Tinglysning
(26.1) Nerverende vedtegt begares tinglyst servitutstiftende pd ejendommen matr.nr. 4 dk

Heoje-Taastrup by, Haje-Taastrup, ejerlejlighederne 1-69.

(26.2) Vedtzgternes § 18 begeres tillige tinglyst pantstiftende for kr. 41.000,00 pé& hver en-
kelt ejerlejlighed nr. 1-69 under matr.nr. 4 dk Haje-Taastrup by, Hoje-Taastrup,

(26.3) Med hensyn til de ejendommen og ejerlejlighederne pahvilende servitutter og byrder

henvises til ejendommens og ejerlejlighedernes blade i tingbogen.

(26.4) Pataleberettiget er foreningen ved dennes bestyrelse og enhver ejerlejlighedsejer.

Séledes vedtaget p4 foreningens generalforsamlinger den 31, marts 2006, den 8. september

2008, 7. april 2010, 28. april 2010 og 24. april 2012.

Bestyrelsens for Ejerforeningen Hallands Enge:

Ao Oheine Afskrift udarbejdet 25 Napril 2012
dvokat gno Ternstrom
f Admm strator
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