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E/FE HALLANDS ENGE

Referat af ordinzr generalforsamling den 4. april 2019

Ar 2019, den 4. april kl. 19.00 afholdtes pé& Torstorpskolen, Taastrup, ordiner generalforsam-
ling i Ejerforeningen Hallands Enge. Til stede var 20 ejerlejligheder repreesenteret og admini-

strator ved Bjarke Jensen.

Formand Yasmin Riaz bgd forsamlingen velkommen.

Ad 1. Valg af dirigent:
Efter forslag fra Yasmin Riaz blev Bjarke Jensen valgt som dirigent og referent. Dirigenten

konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig.

Ad 2. Bestyrelsens arsberetning:

Formanden aflagde pa bestyrelsens vegne arsberetning. Arsberetningen var ogsé sendt ud til

medlemmerne inden generalforsamlingens afholdelse.

Under henvisning til arsberetningen blev det naevnt, at der mangler udluftning i opgangene,

og at der derfor var begyndt at lugte darligt.

Bestyrelsen navnte, at der desvarre havde varet problemer med beboere, der havde gdelagt

vinduerne, og som heller ikke lukkede vinduerne igen.

Det kunne konstateres, at flere var generet af darlig lugt i opgangene og havde gnske om, at

der kunne luftes mere ud.



Der blev udtrykt utilfredshed over, at der rodes flere steder, bl.a. i kelderen, hvor der ogsa

ligger cigaretskodder, og at det i gvrigt var utrygt at feerdes i kaelderen.

Det blev navnt, at der ogsa havde varet et tilfeelde af indbrudstyveri i keelderen.

Bestyrelsen navnte, at man var opmerksom pa problemet med rod, men at der var graenser
for, hvad bestyrelsen kunne gare ved det. Bestyrelsen henviste i gvrigt til dagordenen for ge-
neralforsamlingen, hvor bestyrelsen netop havde fremsat gnske om en ny og lidt mere kontant

husorden.

Der blev herefter stillet spgrgsmal til, hvorfor ejerforeningen havde pataget sig at male plan-

kevaerker. Bestyrelsen svarede, at plankeverkerne var faellesomrade.

Efter en kort drgftelse af, hvad der kunne anses som faellesomrader, konstaterede dirigenten,

at beretningen blev taget til efterretning.

Ad 3. Arsregnskab 2018:
Administrator bemarkede, at regnskabet ifglge revisor var retvisende. Administrator gen-

nemgik herefter det omdelte regnskabs resultatopgerelse, balance og noter.

Administrator bemaerkede, at arsregnskabet samlet udviste et underskud for aret pa kr.
220.862, der dog var vasentligt mindre end det budgetterede underskud pa kr. 337.000.

Dirigenten konstaterede herefter, at generalforsamlingen enstemmigt godkendte regnskabet.

Ad 4. Budget 2019 og fastsaettelse af manedlig faellesudgift:

Administrator gennemgik bestyrelsens budgetforslag for 2019 og bemarkede, at foreningen

budgetterede med et arsresultat, der ville ga i 0.

Der blev spurgt ind til, hvorfor der blev budgetteret med sa lidt i el. Bestyrelsen oplyste, at en
del af driften fremadrettet er blevet overtaget af kommunen.

Der blev spurgt ind til, hvorfor der blev budgetteret med sa meget mindre til vedligeholdelse.



Bestyrelsen oplyste, at flere vedligeholdelsesarbejder var afsluttet, og at der derfor ikke var
samme behov for at investere i vedligeholdelse i 2019.

Der blev herefter fra forsamlingen ytret gnske om bedre renggring af opgangene, og at man

gerne ville betale lidt mere for bedre rengaring.

Dirigenten oplyste, at der ikke var noget til hinder for, at forsamlingen vedtog en forhgjelse af

feellesbidraget.

Forsamlingen drgftede herefter mulighederne for en forhgjelse af fellesbidraget, og om det
ville resultere i en bedre rengering. Det blev undervejs bemarket, at det ikke ngdvendigvis
ville blive paenere med mere renggaring, idet rod i opgangene var en medvirkende arsag til den

ringere rengering.

Efter en kort debat om forslaget om forhgjelse af feellesbidraget, blev der afholdt en vejleden-
de afstemning. Dirigenten konstaterede efter handsopreekning fra forsamlingen, at der ikke
var flertal for forslaget om forhgjelse af feellesbidraget.

Bestyrelsens budgetforslag med uaendret feellesbidrag blev derefter vedtaget.

Ad 5. Valg af formand for bestyrelsen:

Der var ikke valg af formand til bestyrelsen, idet nuvarende formand blev valgt i 2018 for to

o

ar.

Ad 6. Valg af medlemmer til bestyrelsen:

Eva Olsen og Steen Hansen var begge pa valg.

Eva Olsen var ikke til stede, men var efter det oplyste villig til at modtage genvalg.

Steen Hansen oplyste, at han var villig til at modtage genvalg.

Esra Ciftci oplyste, at hun var villig til at modtage valg.



Esra Ciftci og Steen Hansen fik herefter mulighed for at praesentere sig og motivere deres

kandidatur.

Der blev derefter holdt skriftlig afstemning.

Dirigenten konstaterede efter en optaelling af stemmerne, at Steen Hansen og Esra Ciftci hav-

de modtaget flest stemmer, og de blev derfor begge valgt ind i bestyrelsen for 2 ar.

Bestyrelsen bestar herefter af:
Yasmin Riaz (formand - 21)
Shirley Wong (13)

Steen Hansen (43, 6.)

Mimi Laursen (35, 2. tv.)
Esra Ciftci (17)

Ad 7. Valg af suppleant:

Pa generalforsamlingen i 2018 blev der valgt to suppleanter for 2 ar, og der skulle derfor ikke

veelges ny suppleant.
Suppleanterne er herefter falgende:
1. suppleant: Kasper Kristensen (31, 2.tv.).

2. suppleant: Per Brygger (33, 2. th.)

Ad 8. Valg af revisor:

Der var enighed om at genvaelge TimeVision Godkendt Revisionspartnerselskab som forenin-

gens revisor.

Ad 9. Forslag:
Forslag fra bestyrelsen om ny husorden:

Bestyrelsen havde stillet forslag om ny husorden. Efter en kort preesentation af forslaget, blev

der spurgt ind til pkt. 4 vedr. parkering.



Bestyrelsen oplyste, den nye husorden ikke indebar @&ndring af pkt. 4, og at parkeringsplad-

serne i gvrigt harte under grundejerforeningen.

Der blev derefter stillet spargsmal til feellesskuret. Bestyrelsen oplyste, at reekkehusene som
udgangspunkt ikke har adgang til kaelder, og at raekkehusene heller ikke - saledes som det el-
lers var tilteenkt i sin tid — havde egne skure. Feellesskuret var derfor tilteenkt reekkehusene

alene.

Efter en kort yderligere dreftelse af forslaget om ny husorden, kom forslaget til afstemning.
Dirigenten konstaterede, at den nye husorden i sin helhed blev vedtaget med 17 stemmer for

ud af 20 mulige stemmer.

Forslag fra bestyrelsen om vedtaegtsendringer:
Bestyrelsen havde stillet forslag om &ndring af vedteegternes § 19.5. og § 25.1.

Som ny § 19.5. foreslog bestyrelsen fglgende ordlyd:

”Uden bestyrelsens samtykke ma lejlighedsejere ikke foretage endringer, reparationer eller
maling pa bygningens facade, herunder udvendig maling af vinduer, maling af dere mod feel-
lesarealer samt maling af altaner, raekveerker eller andre udendgrs opholdsarealer. Opsatning
af skilte, reklamer, udhangsskade, markiser mv. ma ikke finde sted uden bestyrelsens sam-
tykke. De enkelte ejerlejlighedsejere ma ikke opsette tv-antenner eller paraboler pa ejen-

dommens tag, facader, altaner eller terrasser”.

Som ny § 25.1. fore bestyrelsen fglgende ordlyd:

”Ejerlejlighederne i stueplan og reekkehusene tilleegges brugsret til terrasser/haver beliggende
I tilknytning til lejlighederne. Ren-, vedligeholdelse og ngdvendig udskiftning af belsegninger
samt haekke(Ejerlejligheder i stueplan: Liguster; Rakkehuse: Bagehakke) pahviler alene den
enkelte ejerlejlighedsejer”.

Bestyrelsen tilkendegav, at man som udgangspunkt gnskede at behandle forslagene under et,

0g at hensigten med &ndringerne var et gnske om mere ensartethed og at tydeliggere reglerne.

Det blev fra forsamlingen tilkendegivet, at det var positivt at fa vedtaegterne udspecificeret

lidt mere, saledes som bestyrelsen havde foreslaet.



Der blev fra forsamlingen spurgt ind til, om den nuveerende ordlyd i vedtegterne var util-
streekkelig. Bestyrelsen oplyste, at der var medlemmer af foreningen, der havde overtradt be-

stemmelserne, og bestyrelsen derfor havde fundet det ngdvendigt at tydeliggere reglerne.

Forespurgt neermere herom oplyste bestyrelsen, at der bl.a. havde tilfeelde, hvor ejeren havde
udfert udvendige malerarbejder i strid med vedtaegterne.

Forslaget kom herefter til afstemning. Dirigenten bemaerkede indledningsvis, at forslaget om
vedtegtsendringer ikke kunne vedtages endeligt pa den ordinzre generalforsamling, idet
fremmgdet pa generalforsamlingen var ikke stort nok, jf. vedtaegternes § 5.

Dirigenten konstaterede, at der var 18 stemmer for forslaget om vedtaegtsendringer ud af 20

mulige, og at forslaget derfor savel efter antal som fordelingstal matte anses for vedtaget.

Da fremmgdet pa den ordinzre generalforsamling imidlertid ikke var tilstraekkeligt stort til, at
forslaget kunne vedtages endeligt, oplyste dirigenten, at foreningen vil indkalde til en ekstra-

ordiner generalforsamling.

Ad 10. Eventuelt:

Parkeringsforholdene i foreningen blev drgftet.

Det blev fra bestyrelsen oplyst, at foreningens muligheder for at gagre noget ved parkerings-
forholdene var begraensede, idet parkeringspladserne hgrte under grundejerforeningen, men at
der muligvis ville komme andringer, hvis eksempelvis Alka Forsikring besluttede sig for at

seelge.

Det nye byggeri ’Skjeberg Alle” blev dreftet. Bestyrelsen oplyste, at byggeriet ikke havde
noget at gare med ejerforeningen Hallands Enge. Det var uklart, om der fremadrettet ville

komme til at veare en eller to grundejerforeninger i omradet.

Der lgd herefter et gnske fra forsamlingen om, at bestyrelsen gerne matte dele flere oplysnin-

ger med medlemmerne af foreningen, og at nye ejere fik forklaret reglerne tydeligere.



Bestyrelsen oplyste, at man ikke havde mulighed for at byde alle nye velkommen og tage
hand om dem, og at nye ejere ogsa selv matte tage et ansvar for at sette sig ind i foreningens

regler.
Det blev naevnt, at der efterhanden ogsa var mange lejere i foreningen, og at det ogsa var ngd-
vendigt at orientere lejerne om reglerne. Bestyrelsen oplyste, at reglerne fremgik af husorde-

nen, som ejerne skal videregive til lejerne.

Det blev supplerende bemarket, at ejerforeningen i gvrigt har en udmaerket hjemmeside, hvor

man vil kunne finde mange oplysninger om foreningens forhold.

Efterfalgende blev muligheden for en eller flere felles arbejdsdage i ejerforeningen drgftet.
Bestyrelsen oplyste, at var en fin ide med falles arbejdsdage, men at erfaringen viste, at
fremmgdet ofte er ringe.

Der lgd en opfordring til, at der kunne oprettes et udvalg til at arrangere en arbejdsdag.

Det blev herefter drgftet, hvad man kunne gare for at komme de mange cigaretskodder til livs.
Det blev af en foreslaet, at der kunne settes skraldespande eller andre beholdere op rundt om-

kring.

Der blev ogsa fra en enkelt udtrykt gnske om videoovervagning. Det blev dog bemarket, at
det var dyrt med videoovervagning, og at det nok ogsa ville kreaeve tilladelse fra politiet.

Da ingen andre gnskede ordet herefter, konstaterede dirigenten, at dagsordenen var udtemt og

takkede for god ro og orden.

Formand Yasmin Riaz takkede for fremmgdet og haevede generalforsamlingen.

Som dirigent:

Bjarke Jensen



