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E/F HALLANDS ENGE

Referat af ordinaer generalforsamling den 21. september 2021

Ar 2021, den 21. september kl. 19.00 afholdtes pa Torstorpskolen, Taastrup, ordinr general-
forsamling i Ejerforeningen Hallands Enge. Til stede var 18 ejerlejligheder, heraf 1 ved fuld-
magt, repraesenteret og administrator ved Bjarke Jensen.

Formand Eva Olsen bgd forsamlingen velkommen.

Ad 1. Valg af dirigent:

Efter forslag fra Eva Olsen blev Bjarke Jensen valgt som dirigent og referent. Dirigenten kon-
staterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig, idet fremmadet
dog ikke var tilstreekkeligt til, at forslag om vedtegtsendringer kunne vedtages endeligt uden

en efterfolgende ekstraordineer generalforsamling.

Ad 2. Bestyrelsens arsberetning:

Formanden aflagde pé bestyrelsens vegne érsberetning.

Der henvistes til den udsendte arsberetning, som ejerne havde faet sammen med indkaldelsen

til generalforsamlingen.

Dirigenten konstaterede herefter, at beretningen blev taget til efterretning.

Ad 3.  Arsregnskab 2020:

Administrator bemerkede, at regnskabet ifolge revisor var retvisende. Administrator gen-

nemgik herefter det omdelte regnskabs resultatopgerelse, balance og noter.
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Dirigenten konstaterede herefter, at generalforsamlingen enstemmigt godkendte regnskabet.

Ad 4. Budget 2021 og fastszettelse af manedlig feellesudgift:

Bestyrelsen gennemgik budgetforslaget for 2021.

Bestyrelsens budgetforslag med uendret fellesbidrag blev derefter vedtaget.

Ad5. Valg af formand for bestyrelsen:

Dirigenten bemeerkede, at der ikke skulle vaelges en ny formand, idet Eva Olsen blev valgt for
2 ari2020.

Ad 6. Valg af medlemmer til bestyrelsen:

Steen Hansen og Lene Henriksen var pa valg og var begge villige til at modtage genvalg.
Ulrik J epsen meddelte, at han ogsa gerne ville modtage valg.

Der blev derfor aftholdt skriftlig afstemning. Dirigenten konstaterede pa baggrund af en optel-
ling af stemmerne, at Steen Hansen og Ulrik Jepsen havde modtaget flest stemmer og derfor

begge blev valgt til bestyrelsen for 2 &r.

Bestyrelsen bestar herefter af:

Eva Olsen (formand — 41, st. th.) — indtil 2022
Shirley Wong (13) — indtil 2022

Steen Hansen (43, 6.) — indtil 2023

Mimi Laursen (35, 2. tv.) — indtil 2022

Ulrik Jepsen (29, st. tv.) — indtil 2023

Ad 7. Valg af suppleant:

Charlotte Nielsen blev i 2020 valgt som 1. suppleant for 2 ar. Rezkar Derki oplyste, at han var
villig til at modtage valg som 2. suppleant. Ingen andre enskede at modtage valg. Dirigenten

konstaterede, at Rezkar Derki blev valgt som 2. suppleant.



Suppleanterne er herefter folgende:
1. suppleant: Charlotte Nielsen (43, st. tv.) — indtil 2022
2. suppleant: Rezkar Derki (39. st. th.) - indtil 2023

Ad 8. Valg af revisor:

Der var enighed om at genvalge TimeVision Godkendt Revisionspartnerselskab som forenin-

gens revisor.

Ad9. Forslag:

A) Forslag fra bestyrelsen om hjertestarter:
Bestyrelsen motiverede forslaget neermere med henvisning til det fremsendte materiale fra
Falck.

Forsamlingen dreftede placeringen af hjertestarteren. Der blev udtrykt enske om, at den skulle
vaere let tilgeengelig for s& mange som muligt i ejerforeningen, og at der burde blive taget

hensyn til, hvor der i forvejen var placeret hjertestartere i bebyggelserne.

Bestyrelsen oplyste, at det ikke var afgjort, hvor den skulle vare placeret. Steen Hansen oply-

ste, at den skal vare et sted, hvor der er strom, f.eks. pd en bygning.

Rezkar Derki spurgte, om man evt. kunne ga sammen med grundejerforeningen og dele udgif-
ten. Steen Hansen oplyste, at bestyrelsen ikke har spurgt grundejerforeningen, fordi det er be-
styrelsens onske, at ejerforeningen har sin egen hjertestarter. Det blev bemerket, at der i for-

vejen ogsa er en hjertestarter pa den gamle Alka-bygning.

Der blev fra forsamlingen spurgt, hvilke erfaringer Falck evt. har med hervaerk og de udgif-
ter, der evt. kan vare, hvis hjertestarteren udsattes for heervaerk. Steen Hansen oplyste, at sel-
ve hjertestarteren ikke er sd stor en udgift endda, men at det mest er servicedelen, der betales

for til Falck.

Mimi Laursen oplyste, at ejerforeningen har faet tilbud om, at 16 personer kan komme pa

hjertestarter-kursus, og at kurset er indeholdt i den pris, som ejerforeningen har fiet fra Falck.




Mimi Laursen opfordrede derfor alle interesserede til at melde sig til kurset, ndr den tid kom-

mer.

Ulrik Jepsen spurgte, om hjertestarteren ikke kraeevede en telefonforbindelse. Steen Hansen
oplyste, at hjertestarteren umiddelbart findes i to udgaver, en med wifi og en med mobilt mo-

dem. Det var umiddelbart uklart, hvad der praecis var indeholdt i tilbuddet fra Falck.

Forslaget kom derefter til afstemning ved handsopraeekning. Dirigenten konstaterede, at der

var flertal for forslaget, der siledes blev vedtaget.

B) Forslag fra bestyrelsen om udskiftning af ventilatorer pa foreningens loft:
Bestyrelsen motiverede forslaget naermere. Eva Olsen henviste til det oprindelige tilbud fra
2020 med bemaerkning om, at prisen hos samme leverander i 2021 vil veere kr. 168.200 +

moms.

Der blev fra forsamlingen spurgt, om der havde varet indhentet andre tilbud. Eva Olsen oply-
ste, at bestyrelsen havde indhentet flere tilbud, men at de andre leveranderer enten var dyrere
eller havde tilbudt udstyr, der ikke var egnet. Bestyrelsen havde derfor udvalgt det mest at-
traktive tilbud.

Ulrik Jepsen bemaerkede, at han ogsé havde varet med inde over tilbudsprocessen. Ulrik Jep-
sen oplyste, at ejerforeningen har et centralt ventilationssystem, der skal suge oppe pé loftet,
og at ejerne derfor ikke ma benytte emhaetter med motor, da det edelaegger ventilationssyste-
met. Det blev fremhzevet, at det er meget vigtigt, at der er udlufining, og at ejerne derfor heller
ikke ber lukke for ventilatoren i badeverelset, idet termosikringen da kan sl& fra. Det blev

forklaret, at desto flere der lukker ventilatorerne, desto darligere ventilation far man.

Der blev fra forsamlingen sburgt, om det var nedvendigt at udskifte emhaetter med kulfilter.
Steen Hansen oplyste, at man gerne mé have emhatte med kulfilter. Problemet er kun de em-

hatter, der har motor, idet de trykker luften ud.



Der blev fra forsamlingen spurgt, om ventilatoren pé badevaerelset altid skal vaere &ben, og
om man evt. kunne ”lase dem”, sé de ikke kan lukkes. Ulrik Jepsen oplyste, at man evt. kan

regulere ventilatorerne.
Det blev oplyst, at ventilationen er vigtig, ogsa af hensyn til at undgé fugt og skimmelsvamp.

Bestyrelsen blev opfordret til at sende information ud til ejerne om, hvordan ejerne ber for-
holde sig i relation til emheatter og ventilatorer, gerne med illustrationer, videoer eller lignen-

de.

Forslaget kom derefter til afstemning ved héndsoprakning. Dirigenten konstaterede, at der

var flertal for forslaget, der séledes blev vedtaget.

C) Forslag fra bestyrelsen om lukning af affaldsskakterne og om nedlzegning af skralde-
spandene ved rzekkehusene:
Bestyrelsen motiverede forslaget neermere med henvisning til den nye affaldsordning, der for-

-venteligt treeder i kraft d. 1. januar 2022.

Det blev praciseret, at forslaget bade ville indebzre lukning af affaldsskakterne ved lejlighe-
derne, og at skraldespandene ved reekkehusene ville blive nedlagt. Med forslaget enskede be-
styrelsen samtidig mandat til at indgd naermere aftale med kommunen om den fremtidige af-
faldshandtering, der i.h.t. forslaget vil skulle foregd pé foreningens containerplads, s snart

foreningen og kommunen er klar til det.
Bestyrelsen bemarkede, at man med ordningen vil fa lettere ved at sortere affaldet korrekt, at
det vil mindske lugtgener, og at foreningen forventes at kunne spare penge i forhold til af-

hentning af skrald.

Det blev oplyst, at reckkehusene vil skulle have placeret 3 2-kammerbeholdere i haverne, hvis

de ikke kom med i ordningen, idet den nuvarende affaldsbeholder i haverne udfases.



Bestyrelsen oplyste, at foreningen formentlig vil kunne spare op til ca. kr. 15.000 arligt, hvis

béade skaktene blev lukket, og rekkehusene fik nedlagt skraldespandene.

Dertil kunne der muligvis komme yderligere besparelser, f.eks. p& gebyrer, men at alle oplys-
ninger om den fremtidige ekonomi og eventuelle besparelser métte tages med et vist forbe-

hold, idet de endelige takster endnu ikke var bestyrelsen bekendt.

Bestyrelsen oplyste, at Driftsbyen vil serge for, at alle boliger far en pakke med information
om affaldssortering, skraldeposer mv.. Alle ejere skulle ogsd gerne allerede have modtaget

den husomdelte folder fra kommunen.

Bestyrelsen kunne ikke oplyse, hvor farligt affald for fremtiden kunne afleveres. Det vil mu-

ligvis kunne afleveres i et miljoskab pé ejerforeningens egen containerplads.

Forsamlingen dreftede derefter placeringen af foreningens containerplads, idet det blev frem-
havet, at der for visse beboere vil veere langt at ga, og der blev udtrykt bekymring for, at der
vil vaere beboere som maske ikke far afleveret deres affald til tiden. Der blev derfor henstillet
til, at man neje overvejer placeringen af containerpladsen, og man evt. kunne gere adgangen

til containerpladsen lettere ved f.eks. at fjerne noget af beplantningen.

Der blev ogsa spurgt, om der evt. kunne satte enkelte containere op andre steder, f.eks. glas-
containere. Bestyrelsen oplyste, at renovationsfolkene kerer til parkeringspladsen, og at con-

tainerne skal vare placeret, sa affaldsfolkene let kan komme til.

Det blev bemarket, at en ny affaldsordning med en central containerplads vil kreve tilvaen-
ning, men at foreningen i praksis ikke har det store valg. Foreningen mé indordne sig under de
nye vilkér og lere at sortere affaldet korrekt. Det blev i den forbindelse bemarket, at ejerfor-

eningen vil komme til at betale ekstra, hvis affaldet ikke sorteres korrekt.

Det blev fra forsamlingen bemerket, at der naeppe er nogen, der bliver bedre til at sortere,
fordi affaldet skal afleveres centralt. Der blev bl.a. henvist til, at der er mange beboere der ik-

ke er i stand til at sortere pappet korrekt, f.eks. at de putter pizzabakker i pap.



Der blev fra forsamlingen spurgt, om rekkehusene ikke selv kunne bestemme, om de ville
veere med i ordningen. Bestyrelsen oplyste, at hele ideen med forslaget var, at alle skulle be-
nytte containerpladsen fremadrettet. Eller kunne man ogsé lige s& godt beholde affaldsskak-
terne, men kommunen opfordrer til, at skakterne lukkes, og der ville heller ikke opnas nogen

nevnevardig okonomisk besparelse, hvis der alligevel skal hentes affald flere steder.
Det blev fremhzvet, at kravene til central affaldssortering primert var et politisk krav.
Efter yderligere en kort debat kom forslaget til afstemning ved héndsopraekning. Dirigenten

konstaterede, at over halvdelen af forsamlingen efter antal og fordelingstal stemte for forsla-

get, der sdledes blev vedtaget.

D) Forslag fra bestyrelsen om zendringer til husorden:

' ‘Dirigenten konstaterede med henvisning til det omdelte bilagsmateriale, at der var stillet flere

forslag til eendring af den geeldende husorden.

Ad§ 3 .
Forste forslag vedrorte § 3 i den galdende husorden. Det blev preciseret, at forslaget til § 3

vedrorte bortskaffelse af gebyret pa kr. 500 i sidste punktum sidste afsnit.

Dirigenten konstaterede, at ingen i forsamlingen havde indvendinger mod forslaget, der sile-

des blev vedtaget i relation til § 3.

Ad§130g¢ 14
Det blev praciseret, at forslaget indebar, at betaling af gebyret pa kr. 500 skulle bortfalde i

begge bestemmelser, saledes at foreningen alene var berettiget til at opkraeve den faktiske ud-

gift, som foreningen matte have haft.

Dirigenten konstaterede, at ingen i forsamlingen havde indvendinger mod forslaget, der séle-

des blev vedtaget i relation til § 13 og § 14.



Ad§ 17
Det blev preciseret, at forslaget vedrerte flisearealet for haverne ved lej lighedeme, der er om-

talt i den gaeldende husorden § 17, “part 2”.

Der blev fra forsamlingen spurgt, om man fremadrettet s& matte have fliser pé hele pa hele

arealet i haven, hvilket bestyrelsen bekraftede.

Dirigenten konstaterede, at ingen i forsamlingen havde indvendinger mod forslaget, der séle-

des blev vedtaget i relation til § 17.

Ad $ 18 — faktisk § 20

Det blev preciseret, at forslaget vedrerte § 20 i den geeldende husorden og ikke § 18 som an-

givet i forslaget.

Det blev oplyst, at forslaget blot var udtryk for et enske om at precisere kravene til udseendet

af markisen og markisedugen for bade lejligheder og reekkehuse.

Nuvarende formulering:

"Markisens udseende skal tilpasses bebyggelsens farver. Der md derfor kun opscettes lukket
kasse i gra farve”

endres til

"Markisens udseende skal tilpasses bebyggelsens farver(Dvs. solvfarvet som de ovrige marki-

ser, der er opsat).
Og folgende tekst tilfajes straks efter:

"Markisedugen ma kun fremsta ensfarvet og kun i farve godkendt af bestyrelsen(dvs. lysegrd

som de ovrige markiser, der er opsat).



Dirigenten konstaterede, at ingen i forsamlingen havde indvendinger mod forslaget, der sale-
des blev vedtaget i relation til § 20.

Ad§ 21

Det blev efter en kort draftelse tilkendegivet, at der var tale om en tilfgjelse til den eksisteren-

de § 21, og at det 3. afsnit i forslaget skulle udga.

Bestemmelsens samlede ordlyd foreslés séledes endret til:

“Treeskuret er et feelles opbevaringsrum til brug for opbevaring af grill cykler og klap og
barnevogne. Det er ikke tilladt at opbevare andre former for ejendele i treeskuret, og skuret er

ikke til skrotopbevaring.

Alle genstande i traeskuret skal meerkes med beboernes navn, bolig nr. og tlf.. Er genstandene

ikke maerket betragtes disse som uden ejermand og kan derved skrottes.

Der vil lobende blive foretaget kontrol af, om treeskuret benyttes til opbevaring af andre ejen-
dele. Foreningen forbeholder sig ret til efter et varsel pa 14 dage for ejerens regning at bort-

skaffe ejendele, der ikke ma opbevares i skuret”.

Dirigenten konstaterede, at ingen i forsamlingen havde indvendinger mod forslaget, der sale-

des blev vedtaget i relation til § 21.

Ad$ 23
Bestemmelsen blev foreslaet eendret til:

"Ved udlejning/udldn af ejerlejligheden skal ejer straks oplyse ejers nye adresse samt le-

Jers/brugers navn. Bestyrelsen skal godkende lejere.

Ejer har ansvaret for at holde sig opdateret pa de til enhver tid geeldende regler og bestem-
melser under husorden og vedtegter. Ved udlejning pahviler det ejer at gore lejer opmeerk-

som pd foreningens forhold, herunder vedtcegter, husorden, affaldsordning mv..

Ejer heefter okonomisk overfor ejerforeningen for lejers eventuelle overtreedelser af ejerfor-

eningens bestemmelser, og det tab som lejer matte pdfore ejerforeningen”.




Dirigenten konstaterede, at ingen i forsamlingen havde indvendinger mod forslaget, der sale-

des blev vedtaget i relation til § 23.

E) Forslag fra Seren Christensen om sendring af vedtaegten § 17:

Dirigenten konstaterede, at forslaget om vedtegtsendring ikke kunne vedtages endeligt pé
den ordinere generalforsamling, idet fremmedet ikke var tilstreekkeligt stort, men at forslaget
dog kunne vedtages, hvis der var tilstraekkelig tilslutning til det pd den ordinzre generalfor-

samling og pé en efterfolgende ekstraordinaer generalforsamling.

Dirigenten konstaterede, at forslagsstiller ikke var medt pa generalforsamlingen.

Efter en kort dreftelse af forslaget konstaterede dirigenten, at der ikke var enske fra nogen i

forsamlingen om at stemme om forslaget, der saledes bortfaldt uden behandling.

F) Forslag fra Serhat Demir:

Sara Demir var madt pa vegne af Serhat Demir og motiverede forslaget neermere med henvis-
ning til det omdelte bilag.

Det blev preeciseret, at kun punktet om reducering af bore- og banketider enskedes behandlet
som forslag, idet de @vrige punkter mere var oplag til debat og en opfordring til bestyrelsen

om at arbejde videre med det.

Dirigenten konstaterede, at forslaget vedr. bore- og banketider relaterede sig til den geeldende
husorden § 11. Med forslaget enskedes bore- og banketiden om lordagen begranset til tids-
rummet fra kl. 08.00-15.00 i stedet for k1. 08.00-18.00.

Forsamlingen dreftede forslaget. Der blev udtrykt forstaelse for ensket om mere ro i ejen-
dommen, men det blev samtidig bemaerket, at det i forvejen ikke var tilladt at steje om senda-
gen, og at der ogsa matte vare en vis balance mellem pé den ene side at have ro og pé den an-
den side at kunne udfare praktisk arbejde. Med et fuldtidsarbejde i lobet af ugen, er det svaert

at udfere arbejde i lejlighederne bortset fra i weekenden.
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Forslaget kom herefter til afstemning.

Dirigenten konstaterede, at der ikke var flertal for forslaget, der saledes blev forkastet.

Ad 10. Eventuelt:

Der blev fra forsamlingen henvist til, at bestyrelsen tidligere har efterspurgt forslag fra ejerne
om anvendelsen af skralderummene, nar rummene en dag ikke laengere skal anvendes til op-
bevaring af skrald. Et forslag fra forsamlingen led pé, at rummene kan bruges til opbevaring

af f.eks. cykler, rollatorer osv..

Det blev fra forsamlingen bemeerket, at der stadig er problemer med lostsiddende gummili-

ster. Der blev henstillet til, at bestyrelsen finder en lgsning, f.eks. med fastgerelsesmateriale.

Der blev fra forsamlingen spurgt ind til, hvor langt foreningen er kommet med udskiftning af
vinduer og dere, idet der har veret talt om det pa tidligere generalforsamlinger. Bestyrelsen
oplyste, at der er blevet skiftet enkelte lister, og enkelte dere har fdet drypnaser monteret,
hvor der har vaeret Vandindtfaengen, men gvrige vinduer og dere er der ikke gjort noget ved.
Bestyrelsen er opmerksom pé problemet, men det er dyrt at skifte vinduer og dere pa mange
lejligheder, og derfor skal behovet for udskiftning undersgges narmere.

Det blev bemerket, at problemerne er mest udtalt ved de franske altandere. Ulrik Jepsen be-
merkede, at han havde konstateret skader pa de franske altandere i hans lejlighed, idet de var

begyndt at rdne op i bunden. Han havde dog ikke féet vand ind.

Det blev fra forsamlingen bemarket, at priserne pa materialer, herunder til dere og vinduer er
steget betragteligt pa det seneste, og at det derfor kan vare en dérlig ide at blive ved med at

udskyde udbedringen.

Det blev dreftet, om ejerne evt. selv kunne sta for udskiftningen, eksempelvis til en type der
eller vindue, som foreningen pa forhdnd har godkendt. Der var umiddelbar enighed om, at det
er vigtigt, at bebyggelsen bevarer et ensartet udtryk, og at ejerne derfor ikke bare kan skifte til

en anden type der eller vindue, som de selv velger.
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Charlotte Nielsen nevnte, at hun havde konstateret, at der efterlades madaffald pé foreningens
udearealer, f.eks. lagkagebunde, burgerboller og lignende. Charlotte Nielsen pépegede, at
selvom intentionen muligvis var at fodre fuglene, s ser det ikke peent ud, og det tiltrekker
skadedyr som f.eks. rotter. Der blev derfor henstillet til, at ejerne, evt. bestyrelsen, tog kontakt

til de personer, der smider madaffaldet.

Forsamlingen dreftede problemstillingen med madrester pa udearealerne. Det blev bl.a.
navnt, at det var granseoverskridende at tage direkte kontakt til vedkommende personer, der
smider madaffaldet, men at det var en god ide, hvis der kom information ud til beboerne om

problemet.

Der blev fra forsamlingen spurgt ind til foreningens storskraldsordning. Steen Hansen oplyste,
at ejerforeningen har en storskraldsordning, hvor der kan leegges storskrald ud, men kun i
ganske bestemte tidsrum lige op til afhentning af storskraldet. Det blev bemarket, at det mu-
‘ligvis kun var rekkehusene, der havde storskraldsordning. Shirley Wong bemeerkede, at ejer-
foreningen ikke har skiltet med storskraldsordningen, fordi det har vist sig svert for ejerne at

handtere ordningen.

Mini Laursen bemarkede, at der ogsa stod noget om storskraldsordningen i den folder, som
var blevet omdelt af kommunen.

Forsamlingen droftede derefter kort problemer med hundeefterladenskaber pa faellesomrader-
ne, og der blev fra en enkelt givet udtryk for, at der bliver slget grees lidt for ofte pa fellesare-

alerne.

Der blev fra en enkelt forsamlingen udtrykt enske om, at legepladsen renoveres, og der blev
opfordret til, at der sker hovedrengering af opgangene, nir affaldsskakterne er blevet endeligt
lukket.

Endelig blev der fremsat enske om opsetning af skilte ved parkeringspladsen. Det blev dog
samtidig bemaerket, at ejerforeningen ikke disponerer over parkeringspladserne og ikke kan

opsette skiltning pa eget initiativ.
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Da ingen andre gnskede ordet herefter, konstaterede dirigenten, at dagsordenen var udtemt og

takkede for god ro og orden.

Formand Eva Olsen takkede for fremmedet og heevede generalforsamlingen.

Som dirigent:

Bjarke Jensen
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