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20 AR TREGRUTEiE

LEDELSESPATEGNING

Ledefsen har dags dato behandiet og godkendt drsrapparten for perloden 1. januar til 31. decernber 2022 for Ejerfor-

eningen Hallands Enge.

Arsrapporten er aflagt | overensstemmelse med arsregnskabsloven og foreningens vedtaegter.

Det ervores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31, december 2022 samt af foreningens aktiviteter for perioden 1. januar til 31. december 2022.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedehusene, den 17. februar 2023
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Ejerforeningen Hallands Enge

ADMINISTRATORERKLERING

Som administrator for ejerforeningen har vi forestaet administrationen af foreningen i perioden 1. januar til 31. de-
cember 2022, Ud fra vores administration og f@ring af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnska-
bet er opstillet i overensstemmelse med bogfaringen.

Hedehusene, den 17. februar 2023

Administrator
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Ejerforeningen Hallands Enge

. g TIMEVISION
DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i Ejerforeningen Hallands Enge.
Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion
Vi har revideret drsregnskabet for Ejerforeningen Hallands Enge for perioden 1. januar - 31. december 2022, der om-

fatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2022 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for perioden 1. januar -31. december 2022 i over-

ensstemmelse med arsregnskabsloven og foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion
Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der

er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet i revisionspategningens
afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”.

Vi er uafhangige af foreningen i overensstemmelse med international Ethics Standards Board for Accountants’ inter-
nationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Dan-
mark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vares konklusion.

Fremhaevelse af forhold ved revisionen
Foreningen har i overensstemmelse med med seedvanlig praksis for ejerforeninger, der afizgger arsregnskab efter

arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som
det ogsa fremgar af resultatopggrelse og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med

arsregnskabsloven og foreningens vedtasgter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-

gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er
et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internatio-
nale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinforma-
tion, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som falge af besvigeiser eller fejl og kan betragtes som vasentlige,
hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som

regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.

Herudover:
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DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der
er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinforma-
tion forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildiedning eller tilsides=ttelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af forenin-

gens interne kantrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pé grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begiven-
heder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om foreningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at
der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnska-
bet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret
pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold

kan dog medfgre, at foreningen ikke l&ngere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et

retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,

som vi identificerer under revisionen.

Brgndby, den 17. februar 2023

TimeVision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38267132

A 7 .¢

\_Claus Meldgalr
Registreret revisor
mnel313
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FORENINGSOPLYSNINGER

Foreningen Ejerforeningen Hallands Enge
¢/o Advokatfirmaet Ternstrgm
Hovedgaden 423
2640 Hedehusene

CVR-nr: 35489568
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Eva QOlsen, formand
Ulrik Jepsen

Steen Hansen
Shirley Wong
Mimi Laursen

Administrator Advokatfirmaet Ternstrgm
Hovedgaden 423
2640 Hedehusene

Revisor TimeVision
Godkendt Revisionspartnerselskab

Park Allé 295, 2. sal
2605 Brgndby
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsrapparten for Ejerforeningen Hallands Enge er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser

for regnskabsklasse A samt foreningens vedteaegter.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges | danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Indtzegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af finan-

sielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som fplge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belpb, der tidligere har veeret indreg-

net i resultatopgprelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde foreningen, og aktivets
vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga foreningen, og
forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-

skrevet for hver enkelt.

visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden drsregnskabet afigges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kraner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Opstillingsform
Resultatopggrelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anfarte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser i forhold til
realiserede tal, og dermed hvorvidt de apkravede felleshidrag i henhold til budget har veeret tilstreekkelige til at daekke

omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

indtaegter
Fzllesbidrag vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgér i resultatopggrelsen. Omkostninger bestdar foreningens udgifter

til ejendoms- og forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger.

Finansielle poster
Finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og negative renter af indestaende i pengeinstitutter.
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BALANCEN

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansattes til nominel vaerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende regn-

skabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestaende i pengeinstitut samt indestdende pa saerskilt bundet konto hos Grundejer-

nes Investeringsfond.

Egenkapital
»Overfgrt resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt den restandel af arets resultat, der ikke

er dispaneret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). Posten kan ogsa indeholde beigb, som er overfgrt fra
andre reserver.

» Andre reserver” omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder reserve til
vedligehaldelse samt grundfond.

@vrige galdsforpligtelser
Pvrige geldsforpligtelser vardiansaettes til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
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2023 2022
DKK DKK
Budget Budget 2022

Ej revideret Ej revideret DKK
Indtagter, andelshavere 1.534.500 1.395.000 1.409.002
Indteegter, udiejning 0 4.000 1.950
@vrige indtegter 0 0 0
Indtaegter i alt 1.534.500 1.399.000 1.410.952
Forsikringer -140.000 -132.000 -140.962
Forbrugsafgifter -370.000 -272.000 -330.777
Renholdelse -201.000 -226.000 -201.605
Vedligeholdelse -894.700 -501.000 -352.367
Administrationsomkostninger -197.000 -180.000 -158.125
@vrige
foreningsomkostninger -61.000 -35.000 -27.674
Serviceabonnementer -95.000 -126.000 -172.853
Omkostninger i alt -1.958.700 -1.472.000 -1.384.363
Resultat fgr finansielle
poster -424.200 -73.000 26.589
Finansieringsomkostninger 0 -20.000 -11.291
Finansiering i alt 0 -20.000 -11.291
Arets resultat -424.200 -93.000 15.298
Forslag til resultatdisponering:
Arets hensattelse til
vedligeholdelse 40.000 40.000 40.000
Arets hens=ttelse til
grundfond 0 0 14.000
Overfart til "Overfgrt resultat m.v.":
Overfprt restandel af drets
resultat -464.200 -133.000 -38.702
Resultatdisponering i alt -93.000 15.298

-424.200

2021
DKK

1.405.502
3.600
2.547

1.411.649

-123.619
-278.620
-201.018
-507.184
-189.249

-19.883
-67.508

-1.387.081

24.568

-17.108

-17.108

40.000

10.500

-43.040

7.460
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER
2022 2021
DKK DKK
12 Varmeregnskab 0 0
13 Vandregnskab 0 0
14  Kabel TV 8 8
Restancer, ejere 9.511 9.515
15 Andre tilgodehavender 16.091 10.192
Periodeafgransningsposter 80.368 74.926
Tilgodehavender i alt 105.978 94.641
16 Llikvide beholdninger 2.193.246 2.205.349
Omszetningsaktiver 2.299.224 2.299.990
AKTIVER 2.299.224 2.299.990

11
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PASSIVER
2022 2021
DKK DKK
Overfgrt resultat m.v. 1.098.093 1.136.795
1.098.093 1.136.795

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom 611.817 571.817
Grundfond 143.500 129.500
Andre reserver i alt 755.317 701.317
Egenkapital 1.853.410 1.838.112
Varmeregnskab 51.646 37.682
Vandregnskab 52.138 96.198
17  Skyldige omkostninger 342.030 327.998
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 445.814 461.878
Galdsforpligtelser 445.814 461.878

2.299.224 2.299.990

PASSIVER

18 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
19  Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

12
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2022 2021
DKK DKK

QOverfgrt resultat m.v.
Overfort overskud eller tab, primo 1.136.795 1.179.835
Rest arets resultat -38.702 -43.040
Overfort resultat m.v. 1.098.093 1.136.795
Egenkapital fér andre reserver 1.098.093 1.136.795
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom
Saldo primo 571.817 531.817
Arets tilgang 40.000 40.000
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom 611.817 571.817
Grundfond
Saldo primo 129.500 119.000
Arats tilgang 14.000 10.500
Grundfond 143.500 129,500
EGENKAPITAL 1.853.410 1.838.112

13
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NOTER

2023 2022
DKK DKK
Budget Budget 2022 2021
Ej revideret Ej revideret DKK DKK
1 Indtaegter, andelshavere
Feelleshidrag 1.534.500 1.395.000 1.395.002 1.395.002
Indbetalinger, grundfond 0 0 14.000 10.500
Indtagter, andelshavere i alt 1.534.500 1.395.000 1.409.002 1.405.502
2 Indtaegter, udiejning
Lejeindtagter, keeldersrum 0] 4.000 1.950 3.600
Indtagter, udlejning i alt 0 4.000 1.950 3.600
3 @vrige indtaegter
@vrige indtaegter 0 0 0 2.547
@vrige indtagter i alt 0 0 0 2.547
4  Forsikringer
Forsikringer -110.000 -104.000 -102.992 -98.494
Forsikringsmaegler -14.000 -13.000 -12.000 -12.000
Selvrisiko -16.000 -15.000 -25.970 -13.125
Forsikringer i alt -1406.000 -132.000 -140.962 -123.619
5 Forbrugsafgifter
Renovation -190.000 -164.000 -176.940 -176.426
Storskrald m.m. -5.000 -5.000 0 0
Elforbrug -175.000 -103.000 -153.837 -102.194
Forbrugsafgifter i alt -370.000 -272.000 -330.777 -278.620

14
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NOTER

2023 2022
DKK DKK
Budget Budget 2022 2021
Ej revideret Ej revideret DKK DKK
6 Renholdelse
Vicevartservice -41.000 -57.000 -45.390 -56.400
Renggring -95.000 -85.000 -87.230 -84.600
Ekstra renggring -8.000 -4.000 -1.500 -4.125
Diverse 0 o -12.485 -1.250
Lukning af skakt 0 -25.000 0 0
Grundejerforening -57.000 -55.000 -55.000 -54.643
Renholdelse i alt -201.000 -226.000 -201.605 -201.018
7 Vedligeholdelse

Reparation af dgrtelefoner -21.000 -20.000 -19.852 -29.750
Reparation af elevator -50.000 -41.000 -93.594 -41.145
Ventilation -6.000 -5.000 -4.313 -223.401
Varmeanlaeg 0 -13.000 0 -8.302
Snedker -40.000 -45.000 -24.467 -7.975
Laseservice -10.000 -2.000 -45 -2.135
Elektriker -30.000 -56.000 -18.108 -34.554
Smaanskaffelser 1] -24.000 -17.267 0
VVsS -20.000 -10.000 0 -3.005
Glarmester 0 -2.000 -2.625 -875
Maler -35.000 -30.000 -12.623 0
Kloakmester -25.000 -24.000 -10.548 -9.577
Udskiftning af dgre/vinduer -100.000 0 0 0
Hegn -400.000 0 0 0
Gartner og haveanlag -68.000 -80.000 -73.303 -82.929
Vej- og gardanleg -20.000 -20.000 0 -25.983
Snerydning -40.000 -25.000 -26.158 -23.720

Reparationer i forbindelse
med skader -21.000 -20.000 -14.800 -9.444
Blpdggringsanlaeg -8.700 -4.000 -3.818 -3.8909
Skraldestation, lager 0 -60.000 0 0
Diverse 0 -10.000 -30.846 -480
Vedligeholdelse i alt -894.700 -501.000 -352.367 -507.184

15
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NOTER
2023 2022
DKK DKK
Budget Budget 2022 2021
Ej revideret Ej revideret DKK DKK
8 Administrationsomkostninger
Kontorartikier/tryksager -4.000 -3.000 -3.555 -2.821
IT-udgifter -4.000 -4.000 -1.557 -1.547
Gebyrer -10.000 -9.000 -4.230 -4.424
PBS-gebyrer 0 0 -5.322 -4.711
Hjertestarter -3.000 -3.000 -456 -27.674
Smaanskaffelser 0 0 -118 -3.230
Telefon -2.000 -2.000 -1.428 -7.521
Administrationshonorar -116.000 -112.000 -111.843 -109.013
Administrative tillzegsydelser 0 0 -1.500 -1.500
Revision og regnskabsmaessig
assistance -28.000 -27.000 -28.116 -26.808
Konsulenthonorar -30.000 -20.000 0 0
Administrationsomkostning-
erialt -197.000 -180.000 -158.125 -189.249
9  @vrige foreningsomkostninger
Godtggrelse af udgifter,
bestyrelse -20.000 -20.000 -19.750 -19.250
Honorar -25.000 0 0 0
Mpdeudgifter -15.000 -14.000 -7.924 -633
Diverse -1.000 -1.000 0 0
@vrige
foreningsomkostninger i aft -61.000 -35.000 -27.674 -19.883
10 Serviceabonnementer
Elevator, lovpligtig eftersyn -32.000 -32.000 -32.742 -32.112
Elevator, periodisk eftersyn 0 -40.000 -37.708 0
Elevatortelefon -40.000 -33.000 -36.925 -32.857
Brandlemme -23.000 -21.000 -65.478 -2.539
Serviceabonnementer i alt -95.000 -126.000 -172.853 -67.508
11 Finansieringsomkostninger
Renter, pengeinstitutter 0 -20.000 -11.291 -17.108
Finansieringsomkostninger i
alt 0 -11.291 -17.108

-20.000

16
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TI MAEVI'S{ON
NOTER M DEL T HECRUDPEN
2022 2021
DKK DKK
12 Varmeregnskab
Indbetalt a conto -575.340 -582.045
Omkostning 498.058 513.364
Vedligeholdelse varmecentral 25.636 28.617
Varmeregnskab tidligere ar 0 2.382
Varmeafregning 0 0
Overfert til geeld 51.646 37.682
Varmeregnskab i alt 0 0
13 Vvandregnskab
Indbetalt a conto -365.040 -367.860
Omkostning 308.385 268.216
Vandafregning 4517 3.446
Overfprt til gaeld 52,138 96.198
Vandregnskab i alt 0 0
14 Kabel TV
Primo 608 596
Indbetalt a conto -152.681 -152.571
Omkostning 152.681 152.583
Depositum TV -600 -600
Kabel TVialt 8 8
15 Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender 7.676 4.159
Vand- og varmeregnskab frafiyttere 8.415 6.033
Andre tilgodehavender i alt 16.091 10.192
16 Likvide beholdninger
Nordea driftskonto 2.193.246 2.205.349

Likvide beholdninger i alt

2.193.246

2.205.349

17



Ejerforeningen Hallands Enge

NOTER
2022 2021
DKK DKK

17  Skyldige omkostninger

Revisor 27.868 26.808
Bestyrelsesgodtgerelse 0 3.850
Administration, tillzegsydelse 1.500 0
HT Fjernvarme 107.569 101.370
@Prsted 40.443 18.842
Grundejerforening (2020) 55.000 55.000
Grundejerforening (2022) 55.000 0
Mester Jacob 14.767 0
Elecom 0 836
Enco 0 10.792
Falck, hjertestarter 0 27.674
Alm. Brand, selvrisiko skade 13.522 13.125
E. Klink 4,313 6.555
TKE Elevator 5.137 0
Lyngholm Kloak 1.873 3.446
Nordisk Polering 14.038 0
RN Ejendomsservice 1.000 59.700
342.030 327.998
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Skyldige omkostninger i alt

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.,

Ingen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.
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