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Hvad er en lokalplan ?

Planloven, lokalplanpligt og lokalplanret

Ifalge Lov nr. 388 af 6. juni 1991 om planleegning samt senere @ndringer skal en kommune udarbejde en lokalplan, ferend
der gennemfores udstykninger eller storre bygge- og anleegsarbejder, herunder nedrivninger, og i evrigt nar det er nadvendigt
for at sikre kommuneplanens virkeliggorelse. Der kan endvidere udarbejdes lokalplaner til aflesning af geeldende lokalplaner,
byplanvedtagter og deklarationer. Det er kommunalbestyrelsen, som har lokalplankompetencen.

Planloven bestemmer desuden, at borgerne skal oplyses om indholdet af et lokalplanforslag, og gives lejlighed til at komme
med bemarkninger, endringsforslag og indsigelser til lokalplanforslag.

En lokalplan ma ikke stride mod kommuneplanen, regionplanens retningslinier, herunder retningslinier om udviklingen i Ho-
vedstadsomradet eller regler og beslutninger om landsplanmeessige interesser.

Lokalplaners udarbejdelse

Kommunalbestyrelsen star for tilvejebringelsen af lokalplaner, eventuelt i samarbejde med den, der har interesse i det pagel-
dende bygge- og anlegsarbejde mv. Kommunalbestyrelsen lader den kommunale forvaltning udarbejde lokalplanforslag, som
behandles og vedtages af kommunalbestyrelsen.

Lokalplaners offentliggorelse og endelige vedtagelse

Nar kommunalbestyrelsen har vedtaget et lokalplanforslag, skal forslaget med tilherende redegerelse offentliggeres med op-
lysning om indsigelsesfristen (heringsperioden), som skal veere mindst otte uger. Offentliggerelsen sker f.eks. i den lokale
ugeavis samt ved sarskilt underretning til:

e ¢jere, lejere og brugere af ejendomme inden for lokalplanomrédet,

e ¢jere, lejere og brugere af ejendomme uden for lokalplanomradet, hvis forslaget har vaesentlig betydning for dem,

e  foreninger og lignende med lokalt tilhersforhold, som har bedt om at blive underrettet,

e  Miljeministeren samt gvrige statslige og (amts-)kommunale myndigheder, hvis interesser bereres af forslaget

e sdvidt muligt de pataleberettigede efter servitutdokumenter, hvis forslaget indeholder bestemmelser om servitutbortfald.

Regionplanmyndigheden efterser, at lokalplanforslaget er i overensstemmelse med regionplanen og kommuneplanen. Reg-
onplanmyndigheden og de statslige myndigheder kan nedlaegge veto imod et lokalplanforslag, hvis dette strider mod over-
ordnede planinteresser. Forst nar der er opnéet enighed mellem den pageldende myndighed og kommunalbestyrelsen om
eventuelle @ndringer af lokalplanforslaget, kan kommunalbestyrelsen vedtage planforslaget endeligt.

Ved den endelige behandling af forslaget skal kommunalbestyrelsen tage stilling til eventuelle bemarkninger, eendringsfor-
slag og indsigelser. For lokalplaner, hvor der rettidigt er indsendt indsigelser mv., kan vedtagelsen af lokalplanen tidligst ske
fire uger efter udlebet af indsigelsesfristen. Kommunalbestyrelsen kan beslutte at @ndre lokalplanforslaget som folge af ind-
sendte indsigelser mv. Hvis der er tale om sterre @ndringer, skal det "andrede" lokalplanforslag offentliggeres pa ny i mindst
otte uger.

Nar en lokalplan er vedtaget endeligt, skal planen bekendtgeres offentligt (f.eks. 1 den lokale ugeavis), og der skal gives un-
derretning til:

e ¢jere af ejendomme inden for lokalplanomrédet,

enhver, der rettidigt har fremsat indsigelser mv. mod lokalplanforslaget,

e foreninger og lignende med lokalt tilhersforhold, som har bedt om at blive underrettet,

e  Miljoministeren samt gvrige statslige og (amts-)kommunale myndigheder, hvis interesser bereres af forslaget

Kommunalbestyrelsen lader herefter lokalplanen tinglyse pa de ejendomme, som er omfattet af planen.
Lokalplaners indhold

En lokalplan skal indeholde oplysninger om planens formal og retsvirkninger. Herudover kan en lokalplan indeholde be-
stemmelser om en lang raekke byplanmassige forhold, sasom overfersel af arealer fra landzone til byzone, omradets anven-
delsesforhold, ejendommes sterrelse og afgraeensning (herunder udstykningsforhold), vej- og stiforhold, ledninger. Endvidere
bestemmelser om bebyggelsens placering, omfang og ydre fremtraden, bevaring af bebyggelse og landskabstraek, omradets
forsyning med friarealer og faellesanleeg mv.

En lokalplan skal ledsages af en redegerelse om planens formédl, og dens forhold til kommuneplanen og evrig planlegning
for omradet, herunder om lokalplanens virkeliggorelse er afthangig af tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder
end kommunalbestyrelsen. Lokalplanforslaget skal endvidere redegere for de midlertidige retsvirkninger og forslagets offent-
liggorelse og indsigelsesfTist.
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REDEG@PRELSE FOR LOKALPLANEN

oo &

Lokalplanomréade 1:20000

Indledning

P4 grundlag af "lov om planlagning" (lov nr. 388 af 6. juni
1991) har Albertslund Kommunalbestyrelse den 10.11.92 ved-
taget denne lokalplan for parcelhusbebyggelsen "Albertslund
Vest".

Lokalplanens formil

Lokalplanomrddet, som er vist pd ovenstdende kort, omfatter
et eksisterende og fuldt udbygget parcelhusomrdde. Det er
lokalplanens formdl at sikre, at omrddet fastholdes som et
dbent/lavt boligomrdde med et grent prag. Dette indebarer,
at der for fremtiden md szttes en stopper for en begyndende
kvalitetsforringelse af omrddets fysiske fremtoning.
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Kvalitetsforringelsen bestdr fortrinsvis i:

at et stigende antal grundejere er begyndt at erstatte hzkke
med faste hegn,

at TV-antenner, paraboler og erhvervsmassig skiltning ved
placering eller stegrrelse i visse tilfzlde dominerer
bybilledet,

at anvendelsen af parcelhusgrundene til opbevaring af bl.a.
campingvogne, bdde og affaldscontainere i visse tilfazlde
spolerer omrddets helhedsprzg,

at farvevalget pd travarket enkelte steder ikke harmonerer
med omrddets grenne przg.

Derudover er det formdlet med lokalplanen, at fd "ryddet op"
i de bestemmelser, der galder for omradet. Sagen er den, at
der er tinglyst deklarationer, der udstikker retningslinier
for anvendelsen af ejendommene. Disse retningslinier er péd
en razkke punkter ikke langere aktuelle og tidssvarende.

Der er primzrt tale om:

at de meget detaljerede beplantningsbestemmelser er utids-
svarende,

at retningslinierne for udbygningen af omrddet ikke lzngere
er aktuelle,

at bestemmelserne om videresalg af ubebyggede grunde ikke
lazngere er aktuelle.

Lokalplanens forhold til anden planlagning

Kommuneplanen:

I henhold til Planloven kan Kommunalbestyrelsen selv
udarbejde, godkende og administrerer lokalplaner, safremt
disse er 1 overesstemmelse med kommuneplanens rammebestem-
melser.

Nzrvarende lokalplan er i overenssemmelse med kommune-
planens almene rammebestemmelser, samt med kommuneplanens
rammebestemmelser for enkeltomrdderne B2, B3 og B4 (Alberts-
lund Vest).

En lokalplan, der trzffer bestemmelser for de ovennavnte
enkeltomrdder, skal sikre:
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at enkeltomr&dernes anvendelse fastlzgges til boligformdl,
og at der samtidig gives mulighed for etablering af
institutioner og klubber, kollektive anlzg til brug for
enkeltomrddet, andre beboerorienterede funktioner samt
andre narmere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i
enkeltomrddet uden genevirkninger i forhold til omgivel-
serne,

at bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom indenfor
enkeltomrddet ikke overstiger 25, og at bebyggelsen op-
fores som dben/lav boligbebyggelse,

at bebyggelsen ikke opferes i mere end een etage uden
udnyttelig tagetage, og at bygningshejden intetsteds
overstiger 8,5 m fra omgivende terran.

Deklarationerne:

Der er tinglyst 4 deklarationer med et byplanm®ssigt indhold
for Albertslund Vest, gazldende for hver sin del af omradet.
ved den endelige vedtagelse og tinglysning af lokalplanen,
aflyses deklarationerne for omrddet kun delvist. To afsnit i
deklarationerne forbliver gzldende for at sikre retsgyldig-
hed.

Der er tale om felgende:

- afsnit M "Renholdelse af veje"
- afsnit N "Grundejerforening".

Grundejerne 1 Albertslund Vest skal derfor bade vare
opmaerksomme pd dele af deklarationerne og lokalplanen, nar

"spillereglerne" for omrddet studeres.

Lokalplanens indhold

Lokalplanens indhold har som udgangspunkt de gamle deklara-
tionsbestemmelser.

Lokalplanen fastlagges sdledes omrddets anvendelse til
boligformdl med et &bent og grent prag.

En rakke overtrazdelser af de tinglyste deklarationer er
imidlertid med til at bryde omrddets helhedsprag.

Her tankes bl.a. pd&, at grundejere erstatter hzk eller
levende hegn med faste hegn. At grundejere ved maling af
traverk anvender signalfarver, der er tydelige langt om-
kring. At ejendommenes ubebyggede arealer ikke vedlige-~
holdes eller anvendes til opmagasinering af uindregistre-~
rede campingvogne, skrottede biler, béde eller lignende. Dexr
tznkes endvidere pd, at et stort antal antennemaster prager
omré&dets "sky-linie" samt at paraboler placeres pa hustagene
eller skorstenene, hvor de er mest synlige.
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Alle disse forhold bunder ofte i manglende kendskab til,
eller i tilsidesattelse af, retningslinierne for omradets
udnyttelse. Kommunalbestyrelsen hdber derfor, at lokal-
planen kan hjalpe grundejerforeningerne i deres bestrabel-
ser pd at fastholde omrddets helhedsprzg. Dette kan bl.a.
ske ved, gennem lokalplanen, at informere grundejerne om
kvaliteterne ved omrddet, samt oplyse, hvordan disse kvali-
teter sikres fremover.

M&let er, at Albertslund Vest ogsa fremover kan bibeholde
sit renomé som et attraktivt boligomrdde.

I kommunens debatoplag, som indledte lokalplanarbejdet,
blev det foresldet, at =zldreboliger eventuelt kunne ind-
passes 1 omrddet. P4 baggrund af diskussioner med grund-
ejerforeningerne har kommunen undladt at indarbeijde
retningslinier herfor i 1lokalplanen. Spergsmdlet vil
eventuelt kunne tages op pd et senere tidspunkt i forbindelse
med et konkret zldreboligprojekt. Der vil herefter skulle
udarbejdes ny lokalplan, der dbner for projektgennemferel-
se.
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offent-
liggerelse af lokalplanen, md de ejendomme, der er omfattet
af planen, ifglge Planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges
eller i evrigt anvendes 1 overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan
fortsztte som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anlag med videre, der er
indeholdt i planen.

Det skal bemzrkes, at eksisterende forhold, der strider mod
lokalplanens bestemmelser, kun midlertidigt lovliggeres ved
lokalplanens endelige vedtagelse.

Et "ulovligt" forhold vil sdledes ikke ved forfald kunne
genetableres, men vil skulle felge lokalplanens retnings-
linier.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre
vesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under
forudsatning af, at det ikke @ndrer den sarlige karakter af
det omrdde, der soges skabt eller opretholdt ved lokal-
planen. 1)

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem-
fores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der
er uforenelige med lokalplanen, fortrznges af planen.

Fodnote 1) Det skal oplyses, at Teknisk Forvaltning som
praksis herer grundejerforeningerne og naboer,
inden der meddeles dispensation for forhold i
lokalplanen (jf. bestemmelser i Planlovens
§ 20).
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til Planloven (lov nr. 388 af 6. juni 1991) fast-
sattes herved felgende bestemmelser for det i § 2 navnte

omréde.

§1

1.1

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formdl:

at fastholde omrddets anvendelse til bolig-
formdl med et &bent/lavt og grent prag,

at undgd yderligere kvalitetsforringelse af
omrddet gennem en stramning af visse plan-
bestemmelser,

at udrydde overfledige bestemmelser fra de
tinglyste deklarationer,

at prazcisere den tilladelige erhvervsind-
pasning 1 omré&det,

at oge grundejernes bevidsthed om deres bo-
boligomrddes fysiske kvaliteter og mu-
ligheder.

LOKALPLANOMRADETS AFGREANSNING

Lokalplanomrddet omfatter

3 delomrdder og

disse afgranses som vist pd kortbilag nr. 1.

Delomrade nr.

numre:

1 omfatter felgende matrikel-

2b, 2g, 2h, 2i, 2%k, 21, 2m, 2n, 20, 2p, 249, 2r,

2s,

2ac,
2am,
2av,
2bd,
2bn,
2bx,
2ce,
2co,
2cy,
2df,
2dq,

2t,

2ad,
2an,
2ax,
2be,
2bo,
2by,
2cf,
2cp,
2cz,
2dg,

2u,

2ae,
2ao,
2ay,
2bf,
2bp,
2bz,
2¢q,
2cq,
2ce,
2dh,

2v,

2x,
2af,
2ap,
2az,
2bg,
2bq,
2bz,
2¢ch,
2cr,
2co,
2di,

2y, 2z, 2=,
2ag, 2ah,
2ag, 2ar,
2az, 2ag,
2bh, 2bi,
2br, 2bs,
2bw, 2ca,
2ci, 2ck,
2cs, 2ct,
2da, 2db,
2dk, 241,

20,
2ai,
2as,
2ba,
2bk,
2bt,
2ch,
2cl,
2cu,
2dc,
2dm,

2aa,
2ak,
2at,
2bb,
2bl,
2bu,
2cc,
2cm,
2cv,
244,
2dn,

2ab,
2al,
2au,
2bc,
2bm,
2bv,
2cd,
2¢n,
2cx,
2de,
2do,



2dr,
2do,
2ei,
2es,
2fa,
2fk,
2ft,

Herstedvester by,
2k, 21, 2m, 2n, 20, 2p, 249, 2r,
2z, 20,

2%,

2af,
2ap,
2az,
2bg,
2bq,
2be,
2¢h,
2cr,
2coe,
2di,
2du,
2ec,
2em,
2ev,
2fd,
2fn,
2fx,
2ge,
2go,

2y,

2ds,
2ea,
2ek,
2et,
2fb,
2f1,
2fu,

2ag,
2aq,
2az,
2bh,
2br,
2ba,
2ci,
2cs,
2da,
2dk,
2dv,
2ed,
2en,
2ex,
2fe,
2fo,
2ty,
2gf,
29p,

2z,

side 8

24dt,
2eb,
2el,
2eu,
2fc,
2fm,
2gb,

2ah,
2ar,
2ao,
2bi,
2bs,
2ca,
2¢ck,
2ct,
2db,
241,
2dx,
2ee,
2eo0,
2ey,
2ff,
2fp,
2fz,
299,

Vridslgselille

Delomréde nr.

2du,
2ec,
2em,
2ev,
2fd,
2fn,
2gc,

2ai,
2as,
2ba,
2bk,
2bt,
2¢b,
2cl,
2cu,
2dc,
2dm,
2dy,
2ef,
2ep,
2ez,
2fg,
2fq,
2fe,
2gh,

2dv,
2ed,
2en,
2ex,
2fe,
2fo,
2gd,

2aa,
2ak,
2at,
2bb,
2bl,
2bu,
2cc,
2cm,
2¢CcV,
244,
2dn,
2dz,
2eg,
2eq,
2ez,
2fh,
2fr,
2fa,
2gi,

24dx,
2ee,
2eo0,
2ey,
2ff,
2fp,
2ge,

2ab,
2al,
2au,
2bc,
2bm,
2bv,
2cd,
2cn,
2cx,
2de,
2dq,
2d=z,
2eh,
2er,
2eo,
2fi,
2fs,

2ga
2gk,

2dy,
2ef,
2ep,
2ez,
2fgq,
2fq,
2gf ?

Herstedvester,

24z,
2eg,
2eq,
2ez,
2fh,
2fr,
299,

2da,
2eh,
Zer,
2eo,
2fi,
2fs,

2s, 2t, 2u, 2v,

2ac,
2am,
2av,
2bd,
2bn,
2bx,
2ce,
2co,
2cy,
24f,
2dr,
2dwo,
2ei,
2es,
2fa,
2fk,
2ft,
2g9b,
2g1,

by, Herstedvester,

2 omfatter folgende

numre:

2ad,
2an,
2ax,
2be,
2bo,
2by,
2cft,
2cp,
2cz,
2dg,
2ds,
2ea,
2ek,
2et,
2fb,
2f1,
2fu,
2gc,
2gm,

2ae,
2ao0,
2ay,
2bf,
2bp,
2bz,
2cg7
2cq,
2cz,
2dh,
2dt,
2eb,
2el,
2eu,
2fc,
2fm,
2fv,
2gd,
29n,

matrikel-

3n, 30, 3p, 349, 3r, 3s, 3t, 3u, 3v, 3x, 3y, 3z,

3z, 39, 3aa, 3ab, 3ac, 3ad, 3ae, 3af, 3ag,

3ai,
3as,
3ba,
3bk,
3bt,
3cb,
3cl,
3cu,
3dc,
3dm,
3dv,
3ed,
3en,
3ex,
3ff,

3ak,
3at,
3bb,
3bl,
3bu,
3cc,
3cm,
3cv,
3d4d,
3dn,
3dx,
3ee,
3eo0,
3ey,

3al,
3au,
3bc,
3bm,
3bv,
3cd,
3cn,
3cx,
3de,
3do,
3dy,
3ef,
3ep,
3ez,

3am,
3av,
3b4,
3bn,
3bx,
3ce,
3co,
3cy,
3df,
3dp
3dz,
3eg,
3eq,
3eaz,

3an,
3ax,
3be,
3bo,
3by,
3cf,
3cp,
3cz,
3dg,
3dq,
3de,
3eh,
3er,
3fa,

3ao0,
3ay,
3bf,
3bp,
3bz,
3cg,
3cq,
3ca,
3dh,
3dr,
3de,
3ei,
3es,
3fb,

3ap,
3az,
3bg,
3bq,
3be,
3ch,
3cr,
3co,
3di,
3ds,
3ea,
3ek,
3et,
3fc,

3aq,
3a=z,
3bh,
3br,
3ba,
3ci,
3cs,
3da,
3dk,
3dt,
3eb,
3el,
3eu,
3fd,

3ah,
3ar,
3ag,
3bi,
3bs,
3ca,
3¢k,
3ct,
3db,
3d1,
3du,
3ec,
3em,
3ev,
3fe,
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3fg, 3fh, 3fi, 3fk, 3fl, 3fm, 3fn, 3fo, 3fp,
3fq, 3fr, 3fs, 3ft, 3fu, 3fv, 3fx, 3fy, 3fz,
3fe, 3fe, 3ga, 3gb, 3gc, 3gd, 3ge, 39f, 399,
3gh, 3gi, 3gk, 391, 39m, 3g9n, 3go, 3gp, 399,
3gr, 3gs, 3gt, 3gqu, 3gv, 3gx, 39y,
Herstedvester by, Herstedvester.

Delomrdde nr. 3 omfatter felgende matrikel-
numre:

29s, 2g9t, 2gqu, 2g9v, 2gx, 29y, 29z, 29, 24d@o,
2ha, 2hb, 2hc, 2hd, 2he, 2hf, 2hg, 2hh, 2hi,
2hk, 2hl, 2hm, 2hn, 2ho, 2hp, 2hg, 2hr, 2hs,
2ht, 2hu, 2hv, 2hx, 2hy, 2hz, 2he, 2he, 2ia,
2ib, 2ic, 2id, 2ie, 2if, 2ig, 2ih, 2ii, 2ik,
2il, 2im, 2in, 2io, 2ip, 2iq, 2ir, 2is, 2it,
2iu, 2iv, 2ix, 2iy, 2iz, 2i=s, 2ie, Z2ka, Z2kb,
2kc, 2kd, 2ke, 2kf, 2kg, 2kh, 2ki, 2kk, 2kl1,
2km, 2kn, 2ko, 2kp, 2kq, 2kr, 2ks, 2kt, Z2ku,
2kv, 2kx, 2ky, 2kz, 2ke&, 2ke, 2la, 21lb, 2lc,
214, 2le, 21f, 21ig, 21h, 21i, 21k, 211, 21m,
2ln, 2lo0, 21p, 21g, 21r, 21s, 21t, 21u, 2lv,
2lx, 21y, 21z, 2l=z, 2le, 2ma, 2mb, 2mc, 2md,
2me, 2mf, 2mg, 2mh, 2mi, 2mk, 2ml, 2mm, 2mn,
2mo, 2mp, 2mg, 2mr, 2ms, 2mt, 2mu, 2mv, 2mx,
2my, 2mz, 2me, 2me, 2na 2nb, 2nc, 2nd, 2ne,
2nf, 2ng, 2nh, 2ni, 2nk, 2ni, 2nm, 2nn, 2no,
2np, 2ng, 2nr, 2ns, 2nt, 2nu, 2nv, 2nx, 2ny,
2nz, 2n#®, 2ne, 20a, 20b, 2o0c, 2o0d, 20e, 20f,
209, 20h, 20i, 20k, 20l, 2om, 20n, 200, 20p,
20q, Z2o0r, 20s, 20t, 20u, 20v, 20x, 20y, 20z,
20a, 20@, 2pa, 2pb, 2pc, 2pd, 2pe, 2pf, 2pg
2ph, 2pi, 2pk, Z2pg,

Vridsleselille by, Herstedvester.

Lokalplanomrddet er beliggende i byzone.

OMRADETS ANVENDELSE

Omrddets anvendelse fastlagges til boligformdl
- &ben/lav bebyggelse. 2)

P& hver ejendom m& der kun opfegres og indrettes
een bolig.

Ejendommen m& kun benyttes til heldrsbeboelse.

Opmazrksomheden henledes p&, at der med
"dben/lav bebyggelse" forstds en fritliggende
bebyggelse placeret pd individuelle parceller
pd mindst 700 m2 og med en afstand fra
beboelsesbygningen til skel pd& mindst 2 1/2 m.



3.3

3.4

3.4.1

3.4.2

3.4.4

3.4.5

Fodnote 3)

side 10

Uanset, at omrddet skal anvendes til boligfor-
md8l, kan der drives en sddan virksomhed pa
ejendommen, som almindeligvis kan udferes i
beboelsesomrdder - f.eks. kontorvirksomhed,
tegnestue, friser, terapeut, atelier eller
lignende. 3)

Derimod er f.eks. vognmandsvirksomhed, butik,
udsalg, fabrik, verksted erhverv, som ikke kan
indpasses i omradet.

Folgende forhold skal iagttages ved etablering
af erhverv pd en enkelte ejendom:

Virksomheden og eventuel erhvervsmassig skilt-
ning, skal anmeldes til og godkendes af Kom-
munalbestyrelsen.

Virksomheden m& maksimalt optage 25% af
boligens bruttoareal. (Se illustrationsskit-
ser, bilag 4).

Virksomhedsejeren skal bebo ejendommen,
hvorfra der drives erhverv.

Ejendommens karakter af beboelsesejendom mé
ikke forandres.

Der md maksimalt opsattes eet skilt i forbindel-
se med en erhvervsvirksomhed.

Skilte md ikke vare sterre end 0,25 m2. (Se
illustrationskitser, bilag 4)

Virksomheden md& ikke skabe vasentlig eoget
trafik i omrddet, eller ved sin karakter vare
til gene for de ovrige parcelejere.

Virksomheden m& ikke medfere et parkeringsbe-
hov, der vil vare til gene for de ovrige
parcelejere.

Der md vare dyrehold pd ejendommen, s& som
hund, kat og almindelige stuedyr. Andet
dyrehold m& kun finde sted efter regler
Kommunalbestyrelsen fastsatter i henhold til
"Bekendtgerelse om ikke erhvervsmassigt
dyrehold, uhygiejniske forhold mv.".

Det skal oplyses, at Kommunalbestyrelsen i
henhold til § 42 i "lov om miljebeskyttelse"
kan pdbyde afhjzlpende foranstaltninger for
aktiviteter, der er til vasentlig stejgene for
omgivelserne.



5.2

Fodnote 4)

Fodnote 5)

Fodnote 6)

side 11

UDSTYKNINGER

Der md ikke ske yderligere udstykninger eller
arealoverfersler i omradet.

VEJ- OG STIFORHOLD

Veje og stier fastlagges som vist pd kortbilag
nr. 3.

Der md fra ejendommen kun vare adgang til
boligvej, medens der ikke md etableres adgang
til sti, stamvej eller fordelingsvej. (Se
kortbilag nr. 3 og illustrationsskitser, bilag
4).4) 5)

Der md som hovedregel kun etableres een over-
korsel fra ejendommen til boligvejen. @nskes 2
overkegrsler, md bredden af disse tilsammen
ikke overstige 5 m. (Se illustrationsskitser,
bilag 4). 6)

Der skal vare 2 parkeringspladser pr. ejendom.

Vejadgangen til omradet er opbygget med
Herstedvestervej og Egelundsvej som overord-
nede fordelingsveije. Hertil er knyttet

stamvejene, hvorudfra boligvejene udgar
vinkelret.

Der kan fra ejendommen matr. nr. 2 gp Vrids-
lpselille by, Herstedvester, samt ejendommene
2 gb og 2 fc Herstedvester by, Herstedvester
etableres overkersel til stamvej.

I henhold til vejlovgivningen skal nye over-
kersler godkendes af Kommunalbestyrelsen.



6.9

Fodnote 7)

side 12

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom
md ikke overstige 25. 7)

Der m& kun bygges i een etage uden udnyttet
tagetage, og bygningshejden md& intetsteds
overstige 8,5 m fra det omgivende terran.

Tagets vinkel med det vandrette plan m& ikke
overstige 35 .

Stuegulvkote md ikke ligge mere end 40 cm over
det hejeste naturlige niveau langs huset. (Se i
ovrigt § 6 stk. 4).

Indenfor rammeomrdde C (se kortbilag nr. 2) md
stuegulvkote ikke ligge mere end 60 cm over det
hejeste naturlige niveau langs huset.

Indenfor delomrdde 1, 2 og 3 (se kortbilag nr.
2) skal bebyggelsen mindst ligge 2,5 m fra
vejskel, hvis ikke andet er angivet efter-
felgende.

Indenfor rammeomrdde A (se kortbilag nr. 2)
skal beboelsesbygningens gavl eller facade
ligge 5 m fra vejskel, og i denne linie hegnes
mellem bygningerne og naboskel efter ejerens
valg med mur, hegn eller hzk.

Indenfor rammeomrdde B (se kortbilag nr. 2)
skal beboelsesbygningers gavl eller facade
ligge 80 cm fra vejskel og i denne linie hegnes
mellem bygningerne og naboskel efter ejerens
valg med mur, hegn eller hzk.

Bygningers facade skal enten ligge parallelt
med boligvejene eller vinkelret pa& disse.

Ved bebyggelsesprocenten forstds etagearealets
procentvise andel af grundstykkets areal.



Fodnote 8)

Fodnote 9)

side 13

BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN

Facader, gavle og murvark igvrigt md enten
udferes af tegl - gullige eller redlige - eller
af ufarvede materialer. Ved maling, pudsning
eller impragnering af disse flader md& der kun
anvendes jordfarver 8) eller hvidt, gradt eller
sort.

Tage md& enten udferes af tegl - gullige,
redlige eller redbrune -~ eller af ufarvede
materialer. Ved maling eller impragnering af
disse flader m& der kun anvendes jordfarver 8)
eller grdt eller sort.

Alt travark pad husene skal holdes i jordfarver
8) eller hvidt, grédt eller sort. Til dere, dor-
og vinduesrammer kan der anvendes andre far-
ver.

Faste hegn skal holdes i jordfarver 8) eller
sort.

Der md ikke etableres nye fritstdende antenne-
master 1 omrddet. 9). Husantenner md kun
opszttes med en hejde pad maksimum 3 m over
tag.. (Se illustrationsskitse, bilag 4).

Ved opsatning af parabolantenner skal dette
ske, sdledes at parabolet ikke er synligt fra
vej og sti.

Ved opsatning af parabolantenner, ma overkant
af parabolet ikke overstige et vandret hejde-
grznseplan p&d 1,8 m. (Se illustrationsskitser,
bilag 4).

Ved jordfarver forstds her svenskred, okker,
terra de siena, dgren umbra, dodenkop eller
andre dampede farvenuancer, der ligger tat op
ad de navnte.

Kommunalbestyrelsen ensker at tilkendegive, at
"signal-farver" ikke kan anvendes.

Eksisterende master md repareres.



8.3

8.5

8.7

Fodnote 10)

Fodnote 11)

side 14

UBEBYGGEDE AREALER, HEGN OG HAVE
Ejeren af en parcel har fuld hegnspligt.
Mod boligveje skal der enten:

- plantes hzk eller levende hegn efter ejer-
ens valg 10),

- eller szttes plantemur af natursten eller
ufarvede sten med en hgjde pd maksimalt
0,5 m,

- eller anlzgges &ben forhave med enkelte
fritstdende treer.

Lave &bne fodhegn pd maksimalt 0,5 m tillades i
skel mod boligveje (se kortbilag nr. 3 og
illustrationsskitser, bilag 4).

Mod stamveije og omrddestier skal der plantes
hazk eller levende hegn (se kortbilag nr. 3 og
illustrationsskitser, bilag 4).

Mod offentlige veje, stier og arealer igvrigt
skal der plantes hzk eller levende hegn efter
ejerens valg. 11)

Beplantningen skal placeres i en afstand af 40
cm indenfor skel mod vej og sti for hzk, og i en
afstand af 70 cm indenfor skel mod vej og sti
for levende hegn. Trddhegn m& anvendes som
stette indtil hzkken er vokset op.

Indenfor rammeomrdde A (se kortbilag nr. 2)
skal der anlagges dben forhave mod boligvej med
en bund af gras og enkelte fritstdende trezer.

Indenfor rammeomréde B kan arealet foran huset
tilsds med graes eller tilplantes efter ejerens
valg (se kortabilag nr. 2).

Det skal oplyses, at ved hak forstds her en
sammenh@ngende klippet beplantning i rakke med
en maksimal hegjde pd 1,80 m. Ved levende hegn
forstds her en sammenhangende beplantning af
buske eller lignende plantet i rzkke og med en
maksimal hejde pa 1,80 m.

Det oplyses, at der her tankes pd beplantningen
hele vejen langs lokalplanomrddeafgraznsningen.
(Se den prikkede linie pd kortbilag nr. 1).



8.10

8.13

Fodnote

Fodnote

Fodnote

Fodnote

12)

13)

14)

15)

side 15

Faste hegn p&d maksimalt 1,80 m tillades kun i
skel langs adgangsstierne mellem boligveje og
omrddestier. 12) (Se kortbilag nr. 3 og
illustrationsskitser, bilag 4).

Ejeren skal vedligeholde hegn pd begge sider
mod vej, sti og offentlige arealer. 13) 14)

Ejeren af en parcel skal holde haven i semmelig
stand, sdledes at naboer ikke generes af
ukrudtsfre og lignende.

Trzer pd den enkelte ejendom m& ikke i
storrelse og antal vare til mere gene for
naboer, end hvad der med rimelighed m& for-
ventes i et parcelhusomrdde. (Se illustra-
tionsskitser, bilag 4).

Indenfor en afstand af 2 m fra naboskel md der
ikke placeres traer eller grddige vakster. (Se
illustrationsskitser, bilag 4).

Kommunalbestyrelsen kan forlange trzer ned-
skdret eller fzldet, hvis det vurderes, at
trzerne er til vasentlig gene for de omkring-
boende. 15)

Det skal oplyses, at faste hegn med en maksimal
hojde pd 1,80 m kan etableres i naboskel, ndr
de pdgzldende grundejere er enige herom (jf.
hegnslovens bestemmelser).

I ovrigt gzlder hegnslovens almindelige
regler.

Det bemerkes, at afsnit M i deklarationerne om
renholdelse af veje bibeholdes tinglyst pé
ejendommene.

Kommunalbestyrelsen gnsker at tilkendegive, at
trzer med park- eller skovprzg ikke ber plantes
i omrddet. Her tankes bl.a. pd beg, kastanie,
platan, poppel, elm mv.
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Fodnote 16)

side 16

Oplagring/opbevaring af uindregistrerede ke-
retegjer, herunder uindregistrerede camping-
vogne samt bdde, m&d ikke finde sted pd en
ejendoms ubebyggede arealer. 16)

Campingvogne og stoerre keretejer (over 3500
kg) skal anbringes minimum 2 m fra vejskel,
eller bag anden fastlagt byggelinie, og
sdledes at de efter Kommunalbestyrelsens sken
ikke dominerer vejbilledet. 17) 18). (Se illu-
strationsskitser, bilag 4).

Grunden skal holdes i semmelig stand.

Affaldscontaineren ber gives en diskret place-
ring p& grunden, s& den er mindst muligt synlig
fra vej.

FORUDSETNING FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE

Al ny bebyggelse indenfor omrddet skal
tilsluttes fjernvarmeanlagget under Alberts-
lund Kommune. Ny bebyggelse md ikke tages i
brug, fer denne tilslutning har fundet sted.

GRUNDEJERFORENING

Ejeren af en parcel skal vere medlem af
grundejerforeningen for det respektive
boligomrdde. 19)

Det skal oplyses, at jf. politibekendtgerelse
af 02.08.82 md biler med tilladt totalvagt over
3500 kg (lastbiler, busser og lignende),
pdhangskereteojer (herunder campingvogne), mo-
torredskaber og traktorer ikke parkeres i
tidsrummet fra kl. 19.00-07.00, medmindre
sddan parkering er tilladt ved szrlig afmark-
ning p& bestemte vejstrazkninger eller pladser.
Uden for de navnte steder md pdhzngskeretgjer
(herunder campingvogne) med tilladt totalvagt
pd hejst 2000 kg dog parkeres i indtil 24
timer.
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Fodnote 17)

Fodnote 18)

Fodnote 19)

side 17

OPHEVELSE AF DEKLARATIONER

Felgende deklarationer aflyses ved den ende-
lige vedtagelse af lokalplan nr. 23.2 med und-
tagelse af deklarationernes afsnit M om ren-
holdelse af veje og afsnit N om grundejer-
forening.

- Deklaration nr. 13530, tinglyst 12.711.63.
- Deklaration nr. 04721, tinglyst 02.04.65.
- Deklaration nr. 12552, tinglyst 04.09.65.
- Deklaration nr. 9020, tinglyst 20.07.66.

VEDTAGELSESPATEGNING

Sdledes vedtaget af Albertslund Kommunalbe-

Borgmester |/ Teknisk direkter

Opma@rksomheden henledes pd&, at Kommunalbe-
styrelsen ensker at undgd at campingvogne og
storre koretejer anbringes med lzngderetning
parallelt med vej.

Det skal oplyses, at campingvogne alternativt
kan langtidsparkeres pd forskellige vinter-
opbevaringspladser i omegnen.

Det bemzrkes, at afsnit N om grundejerfore-
ningen i de tinglyste deklarationer ikke af-
lyses, men bibeholdes for at sikre retsgyl-
dighed.



200 m

o
)
o0
W .
= [=]
) 0 % o
& 5 % ¢
J o mnn
3 (411 Au.
o i J n“ mmm
gl ! o !
i ! i e i anr |- WMM|O
H 12153 [P4 FAEGITAIES e (SR © gzod
FI] h_l|4 / m\ i b mm o
g XS e SEEIE . Bl & o 3253
el [P Bl Cel 5 10 ﬁmD, c £z
. =l N Pt g g gz~ p
2ie ) %ﬁ@ 5 1@1 8 EEY
. 3]A4d LI L' SEIE e 1 ek : O x+=¢%
o .Wf% =R o 3 myuf ) D: uD & QD
i e % ;
B 0O 8 ) A L U i M ekt L4 e :
w!! ..ﬂaﬁxﬂwﬂﬁyﬂ ; s GG, :
va w wamu nwu ﬂ_ %~ ﬁfo
p- Tgpiae] 2.2
s i e ) = S
| Py K4, P 5 = 1l
. =N k : a3
| (P e T3 Wuﬁ
0 (A | [+ L] (e Mﬂ
$| (U4 2 5 G«E.M
L [ LY AN —
. e e ;
IA LAl Ad AE%AHUMD“% .
Rl
= =P
= &

)ﬂ
Srky

\ ‘\ ] bEH ma‘m
\‘ i @m ez N Firas ek
y J Rk it
o
g .

RN
aA

5

e
R

2oy ,:D Zer

T
fﬂ%ﬁ
L5 T bt
o= LI -
]
([CE
i (T2
i&_ﬁ&r’
DL D)

® 75
ke




Delomrad

e..2.

Q0000000000000 RAS a8
Py - [ " e
e P —.
Ml | | | la\ca-. M, | [ Be P | a
%&h i -
- b
ar Xy |[dx x| ¥ |a
e o b b by Lna.iv"* e ]
e
—
sl bt ek S ad
[ X ) °
Egotunisvel
: 5
L,
Y € ks

e
Delomrade 3 Delomrade 1 -
f WY ¥ I K X I J ® ....... 0002000000000 0000009
: 2o r‘.’. o2, ™
L -
|200 42 |
™ I:— Hredens vt :j :
:"-n 200, e
q, » et :""__
o = ’_"’_ p— 9 : : —\
- X T . o 2
o
- PO il :bu e |2
E Zor 2w P ’.Mh"] o [ ] afw [
< » -
---.n.-.h’ had il 2 ° b 2y e
N 5%‘1 20 =
o 2o -
: 209 2 2Zns o H :g,__ 2
Y 2 e £ Augens it < x| oo 20 PV
o o2 ,
2 oy | c o —1 P 1 Kes 2 ,
ooy J— Lodager 4 [ d L Q
E o % h% 2 :A - v mn |2 o
o= 2ot 2ap 2 :-’-, i 2oy i 2|20 ‘
& 2 ;
4 - " ""“"’"'E' Lo bow T L !
oo l; w7 o S I mhﬂ 2n9 H’" E /
[J
: 2 | é~ i |JL|": [ lJ E 2o » 2 S /’
E.’u I,, w » | b e law 2 » /
9 o |lalw [|a* ||a wos ve |8 L2 = LB
ol __Kong J S °
fr Lallen e ot | () (e 5 (= FES
:m * 2™ |12 [a | |» o 9o | | isd p 2 2 by . >
b w e || a > _&& oz | |2 [ e 2 2y |7 . >
o 2 | 2
:i"__Eiaym[ %% [ a o e Eh__[_[]g'vf 2 [ om arpre [ \
:”: I"’T’ 2 | 2 I % | » lI'L"E o x> 200 P u 2] 20, “.-4. v ua. L eri
o [JHA."IJ P H ‘\Ll»- 2 for 2o PR )‘}
L
P S e S N ][R 4> SIGNATUR:
o 2 e 2| m Koglens bt » % e L]
FES g 9 » geseees Graense for lokalplar:-
g 2 » | % ° o NE | ) (2 | A ° ° ]
- S S EN\ P s esseess OMr.-delomr. 1,2 0og 3
o hicd Zaa [ e \ 2elm || 2™ | Q%z
B al |l b e ] g = e N Rammeomrade A
b r“ 2 [ b o [ N
o K
ES Y 2 o o
it i d ¢ - m Rammeomrade B
o

Epetundsve

Rammeomrade C

ALBERTSLUND KOMMUNE.

TEKNISK FORVALTNING. PLANAFD.
MAL 1:4000 D. 10.2.1992
; KORTBILAG 2

0 100

|
200 m




€ OV NELHOM
0SL’k Ty

¢661°2
*A4VNVY 1d "ONINLTVAHOS MSINMIL
INNWWON ANNTSLY3aTV

1pejin :mc-.— iS4 rmmnm
ubay "Ad] |9 ey ‘9ARYIO) UBQY rmim:

| JabDopIAY

yeey Jof|e ubay 9pudAd| e=mmses 4 | _
/E:Ezo_m ! | 5 — ] ‘ _

i ! | _

_ | j

| h mv B o |

. | &

— < L

| 5 | _

_ [




v bejg

Iaoqeu 103 sueb bBrrjuss
-2A TT] 9IRA OF{T BW Jo@I]

Il <=

Buiujueideg

ubay spusaa IS8T M2y
aI®A I9p Te¥s 2[aAuwe)ls poy

CIAN L o

ubay apuaasj|/eH

1a13ssbuebpe sbueT uboy
o3se] saisTqel® uey Ia(

ubay
opusA®T JoTT® ¥®Y oI@A
I9p Te¥S I9TISepRIUO pPOK S e

(2aBTTOq
sbueT sexeTqels uey w G‘Q
‘xew pd ubsypoj suqe aae1

d3SLIMSSNOILVHLISNTII

ubaH

39pITTTq
-[oA zo10UTWOP BYHT op BS
saxaoeTd Teys suboabutdure)

b6ejdo siopuapn

Conureys 113 Buebpe
wmwhw.mﬁ.mvw AT WE IaQg

LIANLS

Teexe suasTabbigaq e
%G¢ @beido 'xXew guw AToAUIH

.

pioysojsbuebpy

fonbT10q 1131 ToSagyisso
w G seI9Tgel® “Xew ew IaQg

o
<
I~
o
< .
iged
<

3

zw gz‘0 ed

9ST2IIPIS "Xew US pawl ITTHS
129 sojjesdo uny aAlsayie
pew 8STepUTqIO] T BW 18]

Bululs

13|S1O)J3A0

uetdessuibepley w g’1 32
Jspun saiaoeTd Teys Iajoqeied

peq a@a0 w ¢ pus aialey
aI®A 9YYT TW IJUUSJUBSTH

Jauuuy



